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INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DA 72 (SETIMA) EMISSAO DE DEBENTURES
SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM AGOES, EM SERIE UNICA, DA ESPECIE
QUIROGRAFARIA, PARA DISTRIBUIGAO PUBLICA, DA PATRIMAR ENGENHARIA S.A.

Pelo presente instrumento particular, as Partes abaixo qualificadas,

(1) PATRIMAR ENGENHARIA S.A., companhia aberta registrada na categoria “A” perante a
Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”), em fase operacional, com sede na Cidade de Belo
Horizonte, Estado de Minas Gerais, na Rodovia Stael Mary Bicalho Motta Magalhaes, n® 521, sala
1.701 (parte), Bairro Belvedere, CEP 30.320.760, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas
Juridicas do Ministério da Fazenda (“CNPJ/MF”) sob o n°23.236.821/0001-27, com seus atos
constitutivos arquivados na Junta Comercial do Estado de Minas Gerais (“JUCEMG”) sob o
NIRE 31.300.128.741, na qualidade de emissora das debéntures, neste ato devidamente
representada na forma do seu estatuto social (‘Emissora” ou “Patrimar’); e

(2) VORTX DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituigao
financeira, com sede na Cidade e Estado de S&o Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n° 215, 4° andar,
Pinheiros, CEP 05425-020, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 22.610.500/0001-88 (“Agente
Fiduciario”, em conjunto com a Emissora, “Partes”), neste ato representada na forma do seu
contrato social, nomeada na presente Escritura de Emissdo de Debéntures (conforme definida
abaixo) para representar a comunhdo dos interesses dos debenturistas (“Debenturistas”), nos
termos da Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada (“Lei das Sociedades por
Acodes”).

CONSIDERANDO QUE

(A) a Patrimar tem interesse em emitir debéntures simples, ndo conversiveis em agdes, em
série Unica, da espécie quirografaria, para distribuicdo publica, nos termos desta Escritura de
Emissao de Debéntures (conforme abaixo definido) (“Debéntures” e “Emissao”, respectivamente),
0s quais serdo distribuidos por meio de oferta publica sob o rito de registro automético de
distribuicdo, nos termos do artigo 59 da Lei das Sociedades por Agdes e da Resolugao da CVM n°
160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Oferta” e “Resolugio CVM 1607
respectivamente);

(B) 0s recursos liquidos a serem captados, por meio das Debéntures, serdo destinados para o
capital de giro da Emissora para novos empreendimentos e empreendimentos em andamento, nos
termos da Clausula 3.5 abaixo;

© em razado da emissdo das Debéntures pela Emissora e subscrigdo da totalidade das
Debéntures pelos Debenturistas, os Debenturistas possuirdo direito de crédito em face da
Emissora, nos termos desta Escritura de Emissdo de Debéntures;

(D) a Emissora se obriga, nos termos desta Escritura de Emissdo de Debéntures, a pagar em
favor dos Debenturistas, o Valor Total da Emissdo (conforme definido abaixo), acrescido da
Remuneragéo, bem como todos e quaisquer outros encargos devidos por forga desta Escritura de
Emissdo de Debéntures, incluindo a totalidade dos respectivos acessoérios, tais como Encargos
Moratérios (conforme abaixo definido), multas, penalidades, indenizagbes, despesas, custas,
honorarios e demais encargos contratuais e legais previstos e relacionados a esta Escritura de
Emissao de Debéntures;
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(E) a Emissora tem por objeto social atividades do ramo imobiliario, a saber: (i) a incorporacao
imobiliaria, compra e venda de iméveis, aluguel de bens moveis e imoveis; (ii) a execugao de obras
de engenharia civil por empreitada ou administragéo; (iii) a prestagdo de servicos de projetos e
demais servigos de engenharia; (iv) a prestagdo de servigos administrativos; e (v) a participagado
em outras sociedades, na qualidade de sdcia ou acionista;

(3] em virtude do exposto, além da presente Escritura de Emissédo de Debéntures, fazem parte
da Emisséo, entre outros, os seguintes instrumentos: (i) o “Contrato de Coordenacdo, Colocacéo e
Distribuicdo Publica, sob o Regime de Garantia Firme de Colocacdo, de Debéntures Simples, Ndo
Conversiveis em A¢des, da Espécie Quirografdria, em Série Unica, da 72 (Sétima) Emissdo, da
Patrimar Engenharia S.A.” (“Contrato de Distribuigdo”), a ser celebrado entre a Emissora e a Caixa
Econdmica Federal (“Coordenador Lider”); (ii) o aviso ao mercado, elaborado conforme o artigo
57 da Resolugéo CVM 160 (“Aviso ao Mercado”); (iii) o anuncio de inicio de distribuigéo, elaborado
conforme artigo 59, Il, da Resolugdo CVM 160 (“Anuncio de Inicio”); (iv) o anuncio de
encerramento da distribuicéo, elaborado conforme artigo 76 da Resolugdo CVM 160 (“Anuncio de
Encerramento”); e (v) os respectivos aditamentos e outros instrumentos que integrem ou venham
a integrar esta Emiss&o e que venham a ser celebrados (todos, adiante designados, em conjunto,
como “Documentos da Operagao”);

vém celebrar o presente “Instrumento Particular de Escritura da 72 (Sétima) Emissdo de Debéntures
Simples, ndo Conversiveis em Agdes, em Série Unica, da Espécie Quirograféria, para Distribuicdo
Publica, da Patrimar Engenharia S.A.” (“Escritura de Emissao de Debéntures”), observadas as
clausulas, condigdes e caracteristicas abaixo:

1. AUTORIZAGAO

1.1. A Emisséo é realizada e a presente Escritura de Emissdo de Debéntures é celebrada com
base nas deliberagdes tomadas pelo Conselho de Administragdo da Emissora em reunido realizada
em 30 de abril de 2025 (“RCA da Emissora”), a qual devera ser protocolada na JUCEMG no prazo
de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de sua celebracdo, por meio da qual se aprovou a
presente Emissao, incluindo seus termos e condigdes, conforme o disposto no artigo 59, §1°, da
Lei n® 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada (“Lei das Sociedades por Agoes”).

2. REQUISITOS DA EMISSAO

A Emissao sera feita com observancia dos seguintes requisitos:

2.1. Arquivamento e Publicagao das Deliberag6es Societarias.

2.1.1. A ata da RCA da Emissora sera registrada na JUCEMG. Adicionalmente, a ata da
RCA da Emissora, apos o registro na JUCEMG, sera publicada no jornal “Diario do
Comércio” ("Jornal de Publicagdo”), no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados do
registro na JUCEMG, de acordo com o disposto na legislagdo aplicavel. Os atos societarios
da Emissora que eventualmente venham a ser realizados no dmbito da presente Emisséo,
apos o registro desta Escritura de Emissdo de Debéntures, serao igualmente arquivados na
JUCEMG e publicados pela Emissora no Jornal de Publicagdo, conforme legislagdo em
vigor.

2.2.  Arquivamento da Escritura de Emissao de Debéntures
2.2.1. Nos termos da Resolugédo da CVM n° 226, de 06 de margo 2025, conforme

alterada (“Resolugdao CVM 226”), esta Escritura de Emissao e seus eventuais aditamentos
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deverao ser enviados pela Emissora a CVM pelo sistema eletrdnico disponivel na pagina
da CVM na rede mundial de computadores para fins do cumprimento do previsto na Lei das
Sociedades por Agdes.

2.2.2. Caso a Emissora nao realize a divulgagao nos termos previstos acima, esta
Escritura de Emisséo e seus eventuais aditamentos deverao ser inscritos na JUCEMG, nos
termos da Lei das Sociedades por Agdes. Neste cenario, a Emissora devera protocolizar
esta Escritura de Emissao e seus eventuais aditamentos no prazo de até 5 (cinco) Dias
Uteis contados da respectiva data de assinatura, devendo 1 (uma) via original ou cépia
eletrénica (PDF) desta Escritura de Emissao e de seus eventuais aditamentos, contendo a
chancela digital de registro na JUCESP, ser enviada ao Agente Fiduciario em até 5 (cinco)
Dias Uteis contados do seu efetivo arquivamento.

2.3. Registro na CVM e na Associagcido Brasileira das Entidades dos Mercados
Financeiro e de Capitais

2.3.1. Nos termos do artigo 26, inciso VIII, item “a” da Resolugdo CVM 160 e do
artigo 19 da Lei do Mercado de Valores Mobilidrios, a Oferta sera realizada sob o rito
de registro automatico, sem analise prévia da CVM ou de entidade autorreguladora
conveniada, por se tratar de oferta publica de distribuicéo de titulos de divida emitido
por companhia aberta registrada na CVM e destinada exclusivamente a Investidores
Profissionais (conforme definido abaixo).

2.3.2. Por se tratar de distribuigdo publica, a Oferta sera registrada na Associacéo
Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiros e de Capitais (“ANBIMA”), nos
termos do “Cédigo de Ofertas Publicas” e das “Regras e Procedimentos de Ofertas
Publicas”, da ANBIMA, em vigor desde 15 de julho de 2024 (“Cédigo ANBIMA”), no
prazo de até 7 (sete) dias corridos contados da data de divulgacdo do Anuncio de
Encerramento (conforme definido abaixo).

3. CARACTERISTICAS DA EMISSAO
3.1.  Objeto Social da Emissora

3.1.1. A Emissora tem por objeto social atividades do setor imobiliario, a saber:
(i) a incorporagao imobiliaria, compra e venda de iméveis, aluguel de bens moéveis e
imoveis; (ii)a execugdo de obras de engenharia civil por empreitada ou
administragao; (iii) a prestacdo de servigos de projetos e demais servigos de
engenharia; (iv) a prestacdo de servigos administrativos; e (v) a participagdo em
outras sociedades, na qualidade de sdécia ou acionista.

3.2 Numero da Emissao

3.2.1. Esta é a 72 (sétima) emisséo de debéntures da Emissora.
3.3.  Numero de Séries

3.3.1. A Emissao sera realizada em série Unica.
3.4.  Valor Total da Emissao e Quantidade de Debéntures

3.4.1. Serao emitidas 75.000 (setenta e cinco mil) Debéntures, com Valor Nominal
Unitario de R$ 1.000,00 (mil reais), na Data de Emissdo (conforme definido abaixo).
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3.4.2. O valor total da Emissado é de R$ 75.000.000,00 (setenta e cinco milhdes
de reais), na Data de Emisséo.

3.5. Destinagao dos Recursos

3.5.1. Os recursos liquidos obtidos por meio da presente Emissdo serdo
destinados pela Emissora, ou por suas controladas, nos termos da legislagdo em
vigor, no curso ordinario de seus negdcios, integral e exclusivamente para capital de
giro da Emissora para novos empreendimentos e empreendimentos em andamento
(“Destinagao de Recursos”).

3.5.2. A Emissora compromete-se a apresentar ao Agente Fiduciario, sempre que
solicitado por autoridades ou oOrgaos reguladores, regulamentos, leis ou
determinacdes judiciais, administrativas ou arbitrais, a comprovagdo da destinagao
dos recursos por meio de envio de documentos que, a critério das respectivas
autoridades ou drgdos reguladores, comprovem o emprego dos recursos oriundos
das Debéntures nos termos indicados na Clausula 3.5.1 acima.

353. Na hipdtese descrita na Clausula 3.5.2 acima, os documentos que
comprovem a destinacao dos recursos deverdo ser enviados pela Emissora ao Agente
Fiduciario em até 10 (dez) dias corridos a contar da respectiva solicitacdo pelo Agente
Fiduciario ou em menor prazo, caso assim seja necessario para fins de cumprimento
tempestivo, pelo Agente Fiducidrio, de quaisquer solicitacbes efetuadas por
autoridades ou 6rgdos reguladores, regulamentos, leis ou determinacdes judiciais,
administrativas ou arbitrais.

35.4. O Agente Fiduciario devera tratar todas e quaisquer informacoes recebidas
nos termos desta Clausula 3.5 em carater sigiloso, com o fim exclusivo de verificar o
cumprimento da destinagao de recursos aqui estabelecida.

3.5.5. A Emissora se obriga, em carater irrevogavel e irretratavel, a indenizar os
Debenturistas e o Agente Fiduciario por todos e quaisquer prejuizos, danos, perdas,
custos e/ou despesas (incluindo custas judiciais e honorarios advocaticios) que
vierem a, comprovadamente, incorrer em decorréncia da utilizacdo dos recursos
oriundos das Debéntures de forma diversa da estabelecida nesta clausula, exceto
em caso de comprovada fraude, dolo ou ma-fé dos Debenturistas ou do Agente
Fiduciario. O valor da indenizagéo prevista nesta clausula esta limitado, em qualquer
circunstancia, ao Valor Total da Emissdo, acrescido: (i) da Remuneragcédo das
Debéntures; e (ii) dos Encargos Moratérios, caso aplicavel.

3.6. Forma, Tipo e Comprovacao de Titularidade:

3.6.1. As Debéntures serdao emitidas sob a forma nominativa e escritural, sem
emissao de cautelas ou certificados, e, para todos os fins de direito, a titularidade
delas sera comprovada pelo extrato emitido pelo Escriturador (conforme definido
abaixo) e, adicionalmente, com relacdo as Debéntures que estiverem custodiadas
eletronicamente na B3, conforme o caso, sera expedido por esta(s) extrato em nome
dos Debenturistas, que servira como comprovante de titularidade de tais Debéntures.
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4. CARACTERISTICAS DAS DEBENTURES

4.1.

Caracteristicas Basicas

4.1.1. Valor Total da Emisséo: O valor total da Emissdo de Debéntures sera de
R$ 75.000.000,00 (setenta e cinco milhdes de reais), na Data de Emissdo (“Valor
Total da Emissao”).

4.1.2. Valor Nominal Unitario: O valor nominal unitario das Debéntures, na Data de
Emisséo, sera de R$ 1.000,00 (mil reais) (“Valor Nominal Unitario”).

4.1.3. Quantidade: Serdo emitidas 75.000 (setenta e cinco mil) Debéntures,
(“Debéntures”).

4.1.4. Data de Emissao: Para todos os efeitos, a Data de Emissido das Debéntures
sera 09 de maio de 2025 (“Data de Emissao”).

4.1.5. Data de inicio da rentabilidade: para todos os fins e efeitos legais, a data de
inicio da rentabilidade sera a primeira Data de Integralizagdo (conforme abaixo
definido) (“Data de Inicio da Rentabilidade”).

4.1.6. Prazo e data de vencimento: observado o disposto nesta Escritura de
Emissao de Debéntures, as Debéntures terdo prazo de vencimento de 1.826 (mil
oitocentos e vinte e seis) dias contados da Data de Emissao, vencendo-se, portanto,
em 09 de maio de 2030 (“Data de Vencimento”).

4.1.7. Forma das Debéntures: As Debéntures serdo emitidas na forma nominativa,
ndo havendo emissao de certificados representativos de debéntures.

4.1.8. Distribuicdo, Negociacdo e Custodia Eletrénica das Debéntures:

4.1.8.1. As Debéntures serdo depositadas para: (i) distribuigdo no mercado
primario por meio do MDA — Mddulo de Distribuicdo de Ativos (“MDA”), administrado
e operacionalizado pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao - Balcdo B3 (“B3”), sendo a
distribuicao liquidada financeiramente por meio da B3; e (ii) negociagéo e custédia
eletrdbnica no mercado secundario por meio do CETIP21 — Titulos e Valores
Mobilidrios, administrado e operacionalizado pela B3 (“CETIP21”), também
administrado e operacionalizado pela B3, sendo as negociagcbes liquidadas
financeiramente e as Debéntures custodiadas eletronicamente na B3.

4.1.8.2. N&o obstante o descrito na Clausula 4.1.8.1 acima, as Debéntures
poderdo ser negociadas nos mercados regulamentados de valores mobiliarios: (i)
livremente entre Investidores Profissionais; (ii) entre Investidores Qualificados
(conforme definido abaixo), apdés o decurso de 6 (seis) meses da data de
encerramento da Oferta; e (iii) entre o publico investidor em geral, apds o decurso de
1 (um) ano da data de encerramento da Oferta, observados, na negociagao
subsequente, os limites e condi¢des previstos nos artigos 86, inciso Il, e 89, ambos
da Resolugdo CVM 160, sendo que a negociagao das Debéntures devera sempre
respeitar as disposi¢des legais e regulamentares aplicaveis.

4.1.8.3. Para os fins desta Escritura de Emissao de Debéntures e nos termos
da Resolugdo CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme alterada (“Resolugéao
CVM 30”), entende-se por:
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4.1.8.4. “Investidores Profissionais”: (a) instituigbes financeiras e demais
instituicoes autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil; (b) companhias
seguradoras e sociedades de capitalizacdo; (c) entidades abertas e fechadas de
previdéncia complementar; (d) pessoas naturais ou juridicas que possuam
investimentos financeiros em valor superior a R$10.000.000,00 (dez milhdes de
reais) e que, adicionalmente, atestem por escrito sua condigdo de investidor
profissional mediante termo préprio, de acordo com o artigo 11 da Resolugdo CVM
30; (e) fundos de investimento; (f) clubes de investimento, desde que tenham a
carteira gerida por administrador de carteira de valores mobiliarios autorizado pela
CVM; (g) assessores de investimento, administradores de carteira de valores
mobilidrios, analistas de valores mobilidrios e consultores de valores mobilidrios
autorizados pela CVM, em relagdo a seus recursos proprios; (h) investidores nao
residentes; e (i) fundos patrimoniais; e

4.1.8.5. “Investidores Qualificados™ (a) os Investidores Profissionais;
(b) pessoas naturais ou juridicas que possuam investimentos financeiros em valor
superior a R$1.000.000,00 (um milhdo de reais) e que, adicionalmente, atestem por
escrito sua condigao de investidor qualificado mediante termo proéprio, de acordo com
o artigo 12 da Resolugao CVM 30; (c¢) as pessoas naturais que tenham sido
aprovadas em exames de qualificagdo técnica ou possuam certificagbes aprovadas
pela CVM como requisitos para o registro de assessores de investimento,
administradores de carteira de valores mobilidrios, analistas de valores mobiliarios e
consultores de valores mobilidrios, em relacdo a seus recursos préprios; e (d) clubes
de investimento, desde que tenham a carteira gerida por um ou mais cotistas, que
sejam investidores qualificados.

4.1.8.6. Os regimes proprios de previdéncia social instituidos pela Unido,
pelos Estados, pelo Distrito Federal ou por Municipios serdo considerados
Investidores Profissionais ou Investidores Qualificados apenas se reconhecidos
como tais conforme regulamentacéao especifica do Ministério da Previdéncia Social.

4.1.9. Colocacéo e Procedimento de Distribuicdo: As Debéntures serdo objeto de
oferta publica de distribuigdo publica sob o rito de registro automatico perante a CVM,
nos termos da Lei do Mercado de Valores Mobiliarios, da Resolucdo CVM 160 e das
demais disposigbes legais e regulamentares aplicaveis, sob o regime de garantia
firme de colocagao para a totalidade das Debéntures ofertadas, nos termos do
Contrato de Distribuicao.

4.1.10. Conversibilidade: As Debéntures ndo serao conversiveis em agdes de
emissao da Emissora.

4.1.11. [Espécie: As Debéntures sdo da espécie quirografaria, ndo contando com
garantias.

4.1.12. Agente Liquidante: A instituicdo prestadora dos servicos de Agente
Liquidante das Debéntures sera a VORTX DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira, com sede na Cidade e
Estado de S&o Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n° 215, 4° andar, Pinheiros, CEP
05425-020, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 22.610.500/0001-88 (“Agente
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4.2,

Liquidante”), sendo certo que tal definicdo abarca qualquer instituicdo que venha a
sucedé-la na prestacao dos servigos relativos as Debéntures.

4.1.13. Escriturador: A instituigdo prestadora de servigos de escrituracdo das
Debéntures é a VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., instituicdo financeira, com sede na Cidade e Estado de Sao Paulo, na Rua
Gilberto Sabino, n°® 215, 4° andar, Pinheiros, CEP 05425-020, inscrita no CNPJ/MF
sob 0 n° 22.610.500/0001-88 (“Escriturador”), sendo certo que tal definicao inclui
qualquer instituicdo que venha a sucedé-la na prestagao dos servicos relativos as
Debéntures.

Atualizagao do Valor Nominal Unitario e Remuneragao das Debéntures

4.2.1. Atualizacdo Monetaria: O Valor Nominal Unitario das Debéntures ndo sera
atualizado monetariamente.

4.2.2. Remuneracdo das Debéntures: As Debéntures fardo jus a juros
remuneratorios, incidentes sobre o Valor Nominal Unitério ou saldo do Valor Nominal
Unitario, conforme o caso, correspondentes a 100,00% (cem por cento) da variagédo
acumulada das taxas diarias dos DI — Depoésitos Interfinanceiros de um dia,
expressas na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias
Uteis, calculadas e divulgadas pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3”), no
Informativo Diario, disponivel em sua pagina na Internet (http://www.b3.com.br)
(“Taxa DI”), acrescidos exponencialmente de sobretaxa (spread) equivalente a 1,80%
(um inteiro e oitenta centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta
e dois) Dias Uteis, calculada de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por
Dias Uteis decorridos a partir da primeira Data de Integralizacdo, ou da Data de
Pagamento imediatamente anterior, até a Data de Pagamento subsequente,
observado os termos e condigbes desta Escritura de Emissdo de Debéntures, de
acordo com a seguinte férmula (“‘Remuneragéao”):

J = VNe x (Fator Juros — 1)
onde:

J = valor unitario da Remuneragao das Debéntures devida no final de cada Periodo
de Capitalizagéo (conforme definido abaixo), calculado com 8 (oito) casas decimais
sem arredondamento;

VNe = Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures,
conforme o caso, no inicio de cada Periodo de Capitalizagao, informado/calculado
com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

Fator Juros = Fator de juros composto pelo parametro de flutuagdo, acrescido de
sobretaxa (spread), calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento,
de acordo com a férmula abaixo:

Fator Juros = Fator DI x Fator Spread

Fator DI = Produtério das Taxas DI, com o uso do percentual aplicado, desde o inicio
de cada Periodo de Capitalizagado, inclusive, até a data de calculo, exclusive,
calculado com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento, apurado da seguinte
forma:
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Fator DI =] [ (1+ TDI,)

el
onde:

n = numero total de Taxas DI consideradas em cada Periodo de Capitalizagao, sendo

n” um numero inteiro;

k = nUmero de ordem das Taxas DI, variando de “1” até “n”;

TDIk = Taxa DI, expressa ao dia, calculada com 8 (oito) casas decimais com
arredondamento, apurado da seguinte forma;

1
Ik=f%+1] -1
\ 100

Sendo que:
DIk = Taxa DI divulgada pela B3, utilizada com 2 (duas) casas decimais.

Fator Spread = Fator de “spread”, calculado com 9 (nove) casas decimais, com
arredondamento, da seguinte forma:

onde:

Blg

5

spread +l]2

FatorSpread = ( 100

Spread = 1,8000 (um inteiro e oitenta centésimos); e

DP = E o nimero de Dias Uteis entre a primeira Data de Integralizacdo ou a Gltima
Data de Pagamento, o que ocorrer por ultimo, inclusive, e a data de calculo, exclusive,
sendo DP um numero inteiro.

Observagoes:

0] a Taxa DI devera ser utilizada considerando idéntico numero de
casas decimais divulgada pela B3, ou por outra entidade responsavel pelo
seu calculo;

(i) o fator resultante da expresséo (1 + TDIk) é considerado com 16
(dezesseis) casas decimais, sem arredondamento;

(iii) efetua-se o produtério dos fatores diarios (1 + TDIk), sendo que a
cada fator diario acumulado, trunca-se o resultado com 16 (dezesseis) casas
decimais, aplicando-se o proximo fator diario, e assim por diante até o ultimo
considerado;

(iv) uma vez os fatores estando acumulados, considera-se o fator
resultante “Fator Juros” com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento;

4.2.3. Considera-se “Periodo de Capitalizagao” o intervalo de tempo que se inicia
na primeira Data de Integralizacdo ou Data de Pagamento imediatamente anterior
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(inclusive) e termina na Data de Pagamento subsequente (exclusive), resgate
antecipado, amortizagao facultativa ou vencimento antecipado, conforme o caso.

4.2.4, A Remuneragéo sera paga nos meses de agosto, novembro, fevereiro e
maio, sem caréncia, sempre no dia 09 de cada més, ocorrendo, portanto, o primeiro
pagamento da Remuneracdo em 09 de agosto de 2025 e o Ultimo, na Data de
Vencimento, ou na data de Resgate Antecipado Total Facultativo (conforme definido
abaixo), de Amortizacdo Extraordinaria Facultativa (conforme definido abaixo) ou
vencimento antecipado, conforme o caso.

4.3. Indisponibilidade, Impossibilidade de Aplicagao ou Extingao da Taxa DI

4.3.1. Se, na Data de Vencimento das obrigagbes pecuniarias previstas nesta
Escritura de Emissao de Debéntures, ndo houver divulgagédo da Taxa DI pela B3, ou
por outra entidade responsavel pelo seu calculo, sera aplicada a ultima Taxa DI
divulgada, desde a data da ultima divulgagéo, até a data de seu substituto ou data do
vencimento das obrigagbes pecuniarias, conforme o caso, ndo sendo devidas
quaisquer compensagdes entre a Emissora e os Debenturistas quando da divulgagéo
posterior da Taxa DI que seria aplicavel.

4.3.2. No caso de indisponibilidade temporaria ou auséncia de apuragédo da Taxa
DI por mais de 10 (dez) Dias Uteis consecutivos ap6s a data esperada para sua
apuragédo e/ou divulgagao, ou, ainda, no caso de sua extingdo ou impossibilidade de
sua aplicagdo por imposi¢do legal ou determinacéo judicial, o Agente Fiduciario
devera convocar, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados do término do prazo
de 10 (dez) Dias Uteis da data de extingdo da Taxa DI ou da data da proibigéo legal
ou judicial, conforme o caso, Assembleia Geral de Debenturistas, na forma e nos
termos a serem disciplinados nesta Escritura de Emissdo de Debéntures, para que
os Debenturistas definam, de comum acordo com a Emissora, observada a
regulamentacao aplicavel, o novo parametro a ser aplicado (“Taxa Substitutiva”).
Até a deliberagdo desse parémetro sera utilizada, para o calculo do valor de
quaisquer obrigacdes previstas nesta Escritura de Emissdo de Debéntures, a ultima
Taxa DI divulgada oficialmente, até a data da definicdo ou aplicacdo, conforme o
caso, do novo parametro, ndo sendo devidas quaisquer compensagoes financeiras
entre a Emissora e os titulares das Debéntures quando da divulgacao posterior da
taxal/indice de remuneracéao/atualizagao que seria aplicavel.

4.3.3. Caso a Taxa DI venha a ser divulgada antes da realizacdo da Assembleia
Geral de Debenturistas, a referida Assembleia Geral de Debenturistas ndo sera mais
realizada, e a Taxa DI divulgada passara novamente a ser utilizada para o calculo da
Remuneragao.

4.3.4, Caso nédo haja acordo sobre a Taxa Substitutiva entre a Emissora e o Agente
Fiduciario, representando o interesse dos Debenturistas, ou caso ndo haja quérum
para deliberacao e instalagdo em primeira e segunda convocagéo a Emissora devera
resgatar as Debéntures, com seu consequente cancelamento, no prazo de 32 (trinta
e dois) dias apés a data em que as Partes verificarem nao ser possivel um acordo,
acrescido da Remuneracao devida até a data do efetivo resgate, calculada pro rata
temporis desde a primeira Data de Integralizagdo ou da ultima Data de Pagamento
da Remuneracgéo, ou na Data de Vencimento, o que ocorrer primeiro. A Taxa DIl a ser

Este documento foi assinado digitalmente por Vitoria Guimaraes Havir, Ana Clara Doria Lourenco, Lucas Felipe Melo Couto e Felipe
Enck Goncalves.
Para verificar as assinaturas va ao site https://assinaturas.certisign.com.br e utilize o cédigo 4894-7EAE-E7D9-653E.

Este documento foi assinado digitalmente por Vitoria Guimaraes Havir, Ana Clara Doria Lourenco, Lucas Felipe Melo Couto e Felipe Enck Goncalves.

Para verificar as assinaturas va ao site https://assinaturas.certisign.com.br e utilize o cédigo 4894-7EAE-E7D9-653E.



P Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

utilizada para calculo da Remuneragdo nesta situagcdo sera a ultima Taxa DI
disponivel, conforme o caso.

4.4, Repactuagao
4.4.1. As Debéntures nao serao objeto de repactuagao.
4.5. Forma e Preg¢o de Subscrig¢ao de Integralizagao.

45.1.  As Debéntures serdo integralizadas no mercado primario a vista, no ato da
subscricdo, em moeda corrente nacional, pelo seu Valor Nominal Unitario na primeira
data de integralizacdo de cada série (“Primeira Data de Integralizagdao”). Caso
ocorra a integralizagdo das Debéntures em mais de uma data, o prego de subscrigao
das demais integralizagdes sera o seu Valor Nominal Unitario acrescido da
Remuneragédo (conforme definida abaixo), calculada pro rata temporis desde a
Primeira Data de Integralizagéo até a data de sua efetiva subscri¢édo e integralizagdo
(“Precgo de Integralizagao”, sendo, ainda, cada data de integralizagdo, uma “Data
de Integralizagao”).

4.5.2. O Prego de Subscrigdo das Debéntures (conforme abaixo definido) podera
contar com agio ou desagio na Data da Integralizagdo, a exclusivo critério do
Coordenador Lider, desde que ofertados em igualdade de condi¢des aos investidores
em cada Data de Integralizagao.

4.6. Plano de Distribuigao.

4.6.1. O Coordenador Lider sera responsavel pela estruturagédo e coordenagéo da
Oferta e o plano de distribuigio publica seguira o procedimento descrito na Resolugéo
CVM 160 e no Contrato de Distribuicdo (“Plano de Distribuicdo”). O Plano de
Distribuicédo sera fixado nos seguintes termos:

0] a Oferta tera como publico-alvo os Investidores Profissionais;

sera divulgado Aviso ao Mercado, o qual sera elaborado nos termos do
artigo 57 da Resolugdo CVM 160 e divulgado nos termos do artigo 13 da
Resolugcdo CVM 160 na pagina da rede mundial de computadores: (a) da
Emissora; (b) do Coordenador Lider; (c) da B3; e (d) da CVM,;

(i) a Oferta somente tera inicio apés: (a) o protocolo do pedido de
registro automatico da Oferta perante a CVM; (b) o registro para distribuigéo
e negociagao das Debéntures na B3; (c¢) a divulgagao do Anuncio de Inicio,
o qual sera elaborado nos termos do artigo 59, paragrafo 3° da Resolugéo
CVM 160 e divulgado nos termos do artigo 13 da Resolugdo CVM 160 na
pagina da rede mundial de computadores: (1) da Emissora; (2)do
Coordenador Lider; (3) da B3; e (4) da CVM;

(iii) iniciada a Oferta: (a) a colocagéo das Debéntures sera realizada de
acordo com os procedimentos da B3, bem como com o Plano de
Distribuicdo; e (b) ndo sera concedido qualquer tipo de desconto pelos
Coordenadores aos Investidores Profissionais interessados em subscrever
as Debéntures no ambito da Oferta, observada possibilidade de agio ou
desagio; e
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(iv) uma vez encerrada a Oferta, o Anuncio de Encerramento de
distribuicdo, elaborado nos termos do artigo 76 da Resolugao CVM 160, sera
divulgado nos termos do artigo 13 da Resolugdo CVM 160 na pagina da rede
mundial de computadores: (a) da Emissora; (b) do Coordenador Lider;
(c) da B3; e (d) da CVM.

4.6.2. A colocagdo das Debéntures sera realizada de acordo com os
procedimentos da B3 e com o Plano de Distribuigéo.

4.6.3. No ato de subscricdo e integralizagcdo das Debéntures, cada Investidor
Profissional atestara, dentre outros, que é Investidor Profissional, de acordo com a
Resolugao CVM 30.

4.6.4. A Emissora se obriga a: (i) ndo contatar ou fornecer informagdes acerca da
Emissdo a qualquer investidor, exceto se previamente acordado com os
Coordenadores; e (ii) informar ao Coordenador Lider até o Dia Util imediatamente
subsequente a ocorréncia de contato que recebam de potenciais investidores que
venham a manifestar seu interesse na Oferta.

4.6.5. Nao existirdo reservas antecipadas, nem fixagdo de lotes minimos ou
maximos para a Oferta, independentemente da ordem cronolégica.

4.6.6. A subscrigdo das Debéntures pelos Investidores Profissionais devera ser
realizada no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias, contado da data de
divulgacédo do Anuncio de Inicio, nos termos do artigo 48 da Resolugcdo CVM 160
(“Periodo de Distribuig¢ao”).

4.6.7. As Debéntures poderdo ser subscritas com &gio ou deséagio, a exclusivo
critério do Coordenador Lider, a ser definido, se for o caso, no ato de subscrigéo,
desde que ofertado em igualdade de condi¢des a todos os investidores na respectiva
Data de Integralizagdo. O agio ou desagio, conforme o caso, sera aplicado na
ocorréncia de uma ou mais condi¢des objetivas de mercado, incluindo, sem limitagao,
as seguintes: (i) alteracdo da Taxa SELIC; (ii) alteragédo nas taxas de juros dos titulos
do tesouro nacional; ou (iii) alteragdo do IPCA, sendo certo que o prego da Oferta
sera unico e, portanto, eventual agio ou desagio devera ser aplicado de forma
igualitédria a totalidade das Debéntures integralizadas em uma mesma Data de
Integralizagao, nos termos do artigo 61 da Resolu¢ado CVM 160, observado o disposto
nesta Escritura de Emissdo de Debéntures e que n&o havera alteragdo dos custos
totais (all-in) da Emissora estabelecidos no Contrato de Distribui¢ao.

4.6.8. A Oferta devera: (i) permanecer a mercado por, pelo menos, 3 (trés) Dias
Uteis, nos termos do paragrafo 3° do artigo 57 da Resolugdo CVM 160; e (ii) ndo tera
prazo minimo para permanecer em distribuicdo, em razdo do periodo em que
permanecera a mercado, conforme disposto no artigo 59, paragrafo 4° da Resolugéo
CVM 160.

4.7. Condigcoes de Pagamento

4.7.1. Local e Horario de Pagamento: Os pagamentos a que fizer jus o titular das
Debéntures serdo efetuados pela Emissora utilizando-se os procedimentos
operacionais adotados pela B3 para as Debéntures custodiadas eletronicamente na
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B3. As Debéntures que nao estiverem custodiadas eletronicamente na B3 terdo os
seus pagamentos realizados pelo Escriturador ou, conforme o caso, pela instituicdo
financeira contratada para este fim, ou ainda na sede da Emissora, se for o caso.

4.7.1.1. Fardao jus ao recebimento de qualquer valor devido aos
Debenturistas nos termos desta Escritura de Emissdo aqueles que sejam
Debenturistas ao final do Dia Util imediatamente anterior a respectiva data
do pagamento. .

4.7.2. Prorrogacéo dos Prazos: Considerar-se-do automaticamente prorrogadas
as Datas de Pagamento de qualquer obrigagdo relativa as Debéntures, pela
Emissora, até o primeiro Dia Util (conforme definigéo abaixo) subsequente, se a Data
de Vencimento da respectiva obrigagao coincidir com dia que nao seja Dia Util, sem
qualquer acréscimo aos valores a serem pagos.

4.7.3. Para todos os fins desta Escritura de Emissédo de Debéntures, considera-se
“Dia Util’ (ou “Dias Uteis”), todo dia que ndo seja sabado, domingo ou feriado
declarado nacional na Republica Federativa do Brasil, e que, nos termos desta
Escritura de Emissao de Debéntures, seja considerado Dia Util.

4.7.4, Encargos Moratérios: Sem prejuizo da Remuneragdo prevista na
Clausula 4.2 acima, ocorrendo impontualidade no pagamento de quaisquer
obrigagdes pecuniarias relativas as Debéntures, os débitos vencidos e ndo pagos
serao acrescidos de juros de mora de 1% (um por cento) ao més, calculados pro rata
temporis, desde a data de inadimplemento até a data do efetivo pagamento, bem
como de multa ndo compensatéria de 2% (dois por cento) sobre o valor devido,
independentemente de aviso, notificagdo ou interpelagéo judicial ou extrajudicial
(“Encargos Moratoérios”).

4.7.5. Imunidade Tributaria: Caso algum Debenturista goze de algum tipo de
imunidade ou isengao tributaria, este devera encaminhar a Emissora e ao Agente
Liquidante, no prazo minimo de 10 (dez) Dias Uteis antes da data prevista para
recebimento de valores relativos as Debéntures, documentagao comprobatdria dessa
imunidade ou isengéo tributaria, sob pena de ter descontado dos seus rendimentos
os valores devidos nos termos da legislagao tributaria em vigor.

4.8. Desmembramento

4.8.1. Nao sera admitido o desmembramento do Valor Nominal Unitario, da
Remuneragao e dos demais direitos conferidos aos Debenturista, nos termos do
inciso IX do artigo 59 da Lei das Sociedades por A¢des.

5. RESGATE ANTECIPADO TOTAL FACULTATIVO, AMORTIZAGAO EXTRAORDINARIA
FACULTATIVA E AMORTIZAGAO PROGRAMADA

5.1. Resgate Antecipado Total Facultativo

5.1.1. A Emissora poderd, a seu exclusivo critério, a partir do 24° (vigésimo quarto)
més (inclusive) contado da Data de Emissao, ou seja, a partir de 09 de maio de 2027,
realizar o resgate antecipado total facultativo das Debéntures, observados os termos
e condigdes estabelecidos a seguir (‘Resgate Antecipado Total Facultativo”).
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5.1.2. O Resgate Antecipado Total Facultativo somente podera ocorrer mediante
comunicagao de Resgate Antecipado Total Facultativo, dirigida aos Debenturistas,
com copia para o Agente Fiduciario, ao Escriturador, ao Agente Liquidante e a B3,
com antecedéncia minima de 15 (quinze) dias corridos e maxima de 25 (quinze) dias
corridos da data de Resgate Antecipado Total Facultativo (“Comunicagao de
Resgate Antecipado Total Facultativo”).

5.13. Em razéo do Resgate Antecipado Total Facultativo das Debéntures, com o
consequente cancelamento das Debéntures, os Debenturistas fara jus ao pagamento
do Valor Nominal Unitario das Debéntures ou saldo do Valor Nominal Unitario das
Debéntures, conforme o caso, acrescido da Remuneragdo, calculada pro rata
temporis desde a primeira Data de Integralizagdo ou a ultima Data de Pagamento,
conforme o caso, até a data do efetivo Resgate Antecipado Total Facultativo das
Debéntures (“Valor do Resgate Antecipado Total Facultativo”), acrescida de
eventuais Encargos Moratérios (se houver) e prémio incidente sobre o Valor do
Resgate Antecipado Total Facultativo, equivalente a 0,60% (sessenta centésimos por
cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculado pro rata
temporis, desde a da data do efetivo Resgate Antecipado Total Facultativo até a Data
de Vencimento, de acordo com a seguinte férmula:

P =[(1 +i)9¥252- 1]x PUr
Sendo que:
P = prémio, calculado com 8 casas decimais, sem arredondamento;
i = 0,6000% (sessenta centésimos por cento) ao ano;

PUr = Valor Nominal Unitario das Debéntures (ou saldo do Valor Nominal Unitério,
conforme o caso), acrescido da respectiva Remuneracéo, calculada pro rata temporis
desde a primeira Data de Integralizacdo ou a Data de Pagamento imediatamente
anterior, conforme o caso, até a data do efetivo Resgate Antecipado Total Facultativo;
e

du = nimero de Dias Uteis entre a data do Resgate Antecipado Total Facultativo,
inclusive, e a Data de Vencimento, exclusive.

5.1.4. Na Comunicacdo de Resgate Antecipado Total Facultativo devera constar:
(i) a(s) série(s) a que se refere; (ii) a data de Resgate Antecipado Total Facultativo;
(iii) mengao ao valor de Resgate Antecipado Total Facultativo; e (iv) quaisquer outras
informagbes necessarias a operacionalizagdo de Resgate Antecipado Total
Facultativo.

5.1.5. As Debéntures objeto de Resgate Antecipado Total Facultativo ser&o
obrigatoriamente canceladas pela Emissora.

5.2. Amortizacao Extraordinaria Facultativa

5.2.1. A Emissora podera, a partir do 24° (vigésimo quarto) més (inclusive) contado
da Data de Emisséo, ou seja, a partir de 09 de maio de 2027, realizar a amortizagdo
extraordinaria facultativa do Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario
das Debéntures, observado o limite de 98,00% (noventa e oito por cento) do Valor
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Nominal Unitario das Debéntures, a seu exclusivo critério e independentemente da
vontade dos Debenturistas (“Amortizagdao Extraordinaria Facultativa”).

5.2.2. A Amortizagao Extraordinaria Facultativa somente podera ocorrer em uma
Data de Pagamento e mediante publicagdo de Comunicacdo de Amortizagdo
Extraordinaria Facultativa, dirigida aos Debenturistas, e nos termos da Clausula 5.2.1
acima, com copia para o Agente Fiduciario, com antecedéncia minima de 15 (quinze)
dias corridos e maxima de 30 (trinta) dias corridos da data da Amortizagédo
Extraordinaria Facultativa das Debéntures. (“Comunicagdo da Amortizagao
Extraordinaria Facultativa”).

5.2.3. Em razdo da Amortizagdo Extraordinaria Facultativa das Debéntures, os
Debenturistas fardo jus ao pagamento da parcela do Valor Nominal Unitario ou a
parcela do saldo do Valor Nominal das Debéntures, conforme o caso, objeto da
Amortizacdo Extraordinaria Facultativa das Debéntures (“Valor de Amortizagao
Extraordinaria Facultativa das Debéntures”), acrescida de eventuais Encargos
Moratérios (se houver) e prémio incidente sobre o Valor de Amortizagao
Extraordinaria Facultativa das Debéntures, equivalente a 0,60% (sessenta
centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis,
calculado pro rata temporis, desde a da data da efetiva Amortizagado Extraordinaria
Facultativa das Debéntures até a Data de Vencimento, de acordo com a seguinte
férmula:

P = [(1 +i)252. 1]x PUr
Sendo que:
P = prémio, calculado com 8 casas decimais, sem arredondamento;
i = 0,6000% (sessenta centésimos por cento) ao ano;

PUr = parcela do Valor Nominal Unitario das Debéntures (ou saldo do Valor Nominal
Unitario, conforme o caso), objeto da Amortizacdo Extraordinaria Facultativa,
acrescido da Remuneracgao, calculada pro rata temporis desde a primeira Data de
Integralizagdo ou a Data de Pagamento imediatamente anterior, conforme o caso, até
a data da efetiva Amortizacdo Extraordinaria Facultativa; e

du — nimero de Dias Uteis entre a data da Amortizagdo Extraordinaria Facultativa,
inclusive, e a Data de Vencimento, exclusive.

5.2.4. Na Comunicagéo de Amortizagéo Extraordinaria Facultativa das Debéntures
devera constar: (i) a data da Amortizagdo Extraordinaria Facultativa das Debéntures;
(i) mencdo ao valor da Amortizagdo Extraordinéria Facultativa das Debéntures; e
(iii) quaisquer outras informagdes necessarias a operacionalizagdo da Amortizagao
Extraordinaria Facultativa das Debéntures.

5.3. Amortizagdao Programada

5.3.1. Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de eventual vencimento
antecipado das obrigacbes decorrentes das Debéntures, de Resgate Antecipado
Total Facultativo, de resgate antecipado decorrente de uma Amortizacédo
Extraordinaria Facultativa, nos termos previstos nesta Escritura de Emissao, o saldo
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do Valor Nominal Unitario das Debéntures sera integralmente amortizado na Data de
Vencimento (“Data de Amortizagao das Debéntures”).

5.4. Comunicagoes

5.4.1. Publicagdo na Imprensa. As decisdes decorrentes desta Escritura de
Emissdo de Debéntures que, de qualquer forma, envolvam os interesses dos
Debenturistas, serdo publicadas no Jornal de Publicagdo, ressalvadas eventuais
dispensas de publicagdo. A Emissora podera alterar o jornal acima por outro jornal
de grande circulagdo que seja adotado para suas publicagdes societarias, mediante
prévia comunicagao por escrito aos Debenturistas.

5.4.2, Comunicacdes. As comunicagbes a serem enviadas por qualquer das
Partes nos termos desta Escritura de Emissdao de Debéntures deverdo ser
encaminhadas para os seguintes enderegos:

0) Para a Emissora

PATRIMAR ENGENHARIA S.A.

Rodovia Stael Mary Bicalho Motta Magalhaes, n° 521, sala 1.701
(parte), Bairro Belvedere

CEP 30.320-760, Belo Horizonte - MG

At.: Felipe Enck Gongalves

Telefone: (31) 3254-0304

E-mail: felipe.goncalves@patrimar.com.br / ri@patrimar.com.br

(i) Para o Agente Fiduciario:

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA.

Rua Gilberto Sabino, 215, 4° andar, Pinheiros

CEP 05425-020, Sao Paulo — SP

At: Eugénia Souza

Telefone: (11) 3030-7177

E-mail: agentefiduciario@vortx.com.br; pu@vortx.com.br (para fins
de precificagdo de ativos) / vxinforma@vortx.com.br (para fins de
acesso a plataforma/cumprimento de obrigacdes)

(i) Para o Agente Liquidante:

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA.

Rua Gilberto Sabino, 215, 4° andar, Pinheiros

CEP 05425-020, Sao Paulo — SP

At: Fernanda Acunzo

Telefone: (11) 3030-7177

E-mail: spb@vortx.com.br

(iv) Para o Escriturador:

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA.

Rua Gilberto Sabino, 215, 4° andar, Pinheiros

CEP 05425-020, Séo Paulo — SP

At: Fernanda Acunzo

Telefone: (11) 3030-7177
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E-mail: escrituracao@vortx.com.br

5.4.2.1. As comunicagdes (i) serdo consideradas entregues quando
recebidas sob protocolo ou com “aviso de recebimento” expedido pelo
correio enviado aos enderecos acima; (ii) por correio eletrénico seréo
consideradas recebidas na data de seu envio, desde que seu recebimento
seja confirmado através de indicativo (recibo emitido pela maquina utilizada
pelo remetente); ou (iii) por envio via VX Informa, na data de envio da
solicitagcdo por meio da criagdo de um novo ticket de atendimento, o que
sera confirmado pelo envio de e-mail, pela Agente Fiduciario ao usuario que
abrir uma nova solicitagao.

5.4.2.2. Para os fins desta Escritura de Emissdo de Debéntures,
entende-se por “VX Informa” a plataforma digital disponibilizada pelo
Agente Fiduciario em seu website (https://vortx.com.br). Para a realizagéo
do cadastro é necessario acessar https://portal.vortx.com.br/register e
solicitar acesso ao sistema.

5.4.2.3. Com excegdo das obrigagcbes assumidas com formas de
cumprimento especificas, o cumprimento das obrigagdes pactuadas neste
instrumento e nos demais documentos da Emissao referentes ao envio de
documentos e informacgdes periddicas ao Agente Fiduciario, podera ocorrer
através da plataforma VX Informa.

5.4.2.4. A mudanga, pelas partes, de seus dados devera ser por ela
comunicada por escrito a outra Parte, servindo como comunicado o envio
de Fato Relevante noticiando a alteragdo do enderego, sendo certo que se
qualquer das partes alterar o seu enderego sem comunicar a outra, as
comunicacgdes serdo consideradas entregues no antigo endereco.

5.5. Liquidez e Estabilizacao

5.5.1. Nao sera constituido fundo de manutencgao de liquidez ou firmado contrato
de garantia de liquidez ou estabilizagdo de preco para as Debéntures.

5.6. Fundo de Amortizagao
5.6.1. Nao sera constituido fundo de amortizagdo para a presente Emissao.
5.7. Fundo de Despesas
5.7.1. Nao sera constituido fundo de despesas para fins desta Emisséao.
6. VENCIMENTO ANTECIPADO
6.1. Vencimento Antecipado Automatico

6.1.1. Independentemente de aviso, interpelagdo ou notificagao extrajudicial, ou
mesmo de Assembleia Geral de Debenturistas, todas as obrigagdes constantes desta
Escritura de Emissdo de Debéntures serdo declaradas antecipadamente vencidas,
pelo que se exigira da Emissora o pagamento integral, com relagdo a todas as
Debéntures, ou saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso, acrescido da
Remuneracao devida, calculada pro rata temporis, desde a primeira Data de
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Integralizacdo ou na ultima Data de Pagamento da Remuneragao até a data do
efetivo pagamento, nas seguintes hipoteses:

0] descumprimento, pela Emissora, de qualquer obrigagdo pecuniaria
relacionada as Debéntures, a Escritura de Emissao de Debéntures e/ou aos
demais Documentos da Operagdo, ndo sanada no prazo de 2 (dois) Dias
Uteis contado de seu vencimento;

(i) (a) pedido de recuperacao judicial, independente de deferimento
pelo juizo competente, ou submissdo a qualquer credor ou classe de
credores de pedido de negociagédo de plano de recuperagado extrajudicial,
formulado pela Emissora, por qualquer de suas controladas e/ou por
qualquer de seus acionistas controladores, independentemente de ter sido
requerida homologagéo judicial do referido plano e independentemente de
deferimento pelo juizo competente, ou pedido de qualquer procedimento
analogo que venha a ser criado por lei ou decorrente de outras jurisdi¢oes
a que a Emissora esteja submetida, ou ainda, submissao a qualquer credor
de pedido de negociagéo de plano de recuperagao extrajudicial; ou (b) a
Emissora, e/ou suas controladas realizem ou requeiram mediagdo ou
conciliagao formal com seus respectivos credores de operagdes financeiras
e/ou realizadas no mercado de capitais com a Emissora, ou, ainda, realizem
quaisquer medidas judiciais antecipatérias, nos termos do artigo 20-B da Lei
11.101, de 9 de fevereiro de 2005 (“Lei 11.101”), com vistas a sustagéo ou
alteragdo dos pagamentos previstos nesta Escritura de Emisséo de
Debéntures;

(iii) extingdo, liquidagdo, dissolugdo, insolvéncia, pedido de
autofaléncia, pedido de faléncia n&o elidido no prazo legal ou decretacéo de
faléncia da Emissora, das suas controladas e/ou de qualquer de seus
acionistas controladores;

(iv) reducéo de capital social da Emissora em valor igual ou superior a,
individual ou agregado, R$15.000.000,00 (quinze milhdes de reais), a partir
da Data de Emissdo até a Data de Vencimento, sem observancia do
disposto no §3° do artigo 174 da Lei das Sociedades por Agdes;

(V) inadimplemento ou vencimento antecipado de quaisquer obrigagdes
financeiras a que estejam sujeitas a Emissora e/ou qualquer de suas
controladas (incluindo quaisquer emissdes de debéntures), seja como parte
ou como garantidora, no mercado local ou internacional, em valor individual
ou agregado das referidas obrigagbes financeiras, superior a
R$ 20.000.000,00 (vinte milhées de reais) ou seu equivalente em outras
moedas;

(vi) qualquer forma de transferéncia ou promessa de transferéncia a
terceiros, ou qualquer forma de cessao ou promessa de cessao a terceiros,
pela Emissora das obrigacées assumidas nesta Escritura de Emisséo de
Debéntures ou em qualquer um dos Documentos da Operagao, sem a prévia
anuéncia dos Debenturistas;
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(vii) transformagdo da forma societaria da Emissora de sociedade
anbnima para sociedade limitada, nos termos dos artigos 220 a 222, da Lei
das Sociedades por Agdes;

(viii)  aplicacdo dos recursos oriundos das Debéntures em destinagéo
diversa da descrita na Clausula 3.5 e demais clausulas desta Escritura de
Emissao de Debéntures;

(ix) qguestionamento judicial, pela Emissora, e/ou por qualquer de suas
controladoras, controladas ou subsidiarias, sobre a validade, eficacia e/ou
exequibilidade dessa Escritura de Emissao de Debéntures, bem como de
quaisquer das obrigagbes estabelecidas nesta Escritura de Emissdo de
Debéntures; ou

(x) se esta Escritura de Emissdo de Debéntures, ou qualquer de suas
disposigdes, for declarada invalida, nula ou inexequivel e tal efeito ndo seja
revertido nos prazos legais, observado que, para se caracterizar o
vencimento antecipado aqui previsto, a invalidade, nulidade ou
inexequibilidade devera se referir a disposigcdes relevantes, em particular as
que digam respeito (a) a existéncia, validade e eficacia das Debéntures, seu
valor, seu prazo de vencimento, sua remuneragao e qualquer valor devido a
Debenturista, e/ou (b) as disposi¢cdes desta Clausula 6.

6.2. Vencimento Antecipado Nao Automatico

6.2.1. Na ocorréncia de quaisquer dos eventos indicados nesta Clausula nao
sanados no prazo de cura, quando aplicavel, aos Debenturistas e/ou o Agente
Fiduciario deverdo convocar Assembleia Geral de Debenturistas, nos termos
previstos nesta Escritura de Emissao de Debéntures, para deliberar sobre a nao
declaragédo de vencimento antecipado das Debéntures, observado o disposto nos
itens abaixo:

0] descumprimento, pela Emissora de qualquer obrigagdo néao
pecuniaria relacionada as Debéntures estabelecida nesta Escritura de
Emissdo de Debéntures e/ou nos demais Documentos da Operagéo, nao
sanada no prazo de 10 (dez) Dias Uteis contados do respectivo
descumprimento, sendo que esse prazo nao se aplica as obrigagbes para
as quais tenha sido estipulado prazo especifico;

(i) revelarem-se insuficientes, falsas, imprecisas, inconsistentes, ou
desatualizadas, em qualquer aspecto relevante, quaisquer das declaragdes
ou garantias prestadas pela Emissora nesta Escritura de Emissdo de
Debéntures e nos demais Documentos da Operagao;

(iii) distribuicdo de dividendos, pagamento de juros sobre o capital
préprio ou a realizagdo de quaisquer outros pagamentos a seus acionistas,
caso a Emissora esteja em mora com qualquer de suas obrigagdes
pecunidrias estabelecidas nesta Escritura de Emissdo de Debéntures,
observados os prazos de cura aplicaveis, ressalvado, entretanto, o
pagamento do dividendo minimo obrigatério previsto no artigo 202 da Lei
das Sociedades por Agoes;
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(iv) (a) incorporagao (de sociedades e/ou de agdes) da Emissora por
quaisquer terceiros; e/ou (b) fusdo ou cisdo da Emissora, sem a prévia
aprovacdo dos Debenturistas, reunidos em Assembleia Geral de
Debenturistas especialmente convocada com esse fim, exceto se a
operagao atender aos requisitos do artigo 231 da Lei das Sociedades por
Acdes; em qualquer caso, as hipoteses previstas nos itens (a) e (b) acima
ndo se aplicam: (1) as reorganizagbes societarias das quais participem
exclusivamente a Emissora e suas controladas; e (2) incorporagdes totais
ou de parcela cindida de sociedades em que a Emissora possua
participagdo minoritaria;

(V) em caso de alienagéao, direta ou indireta, do controle acionario sobre
a Emissora, nos termos definidos no artigo 116 da Lei das Sociedades por
Acgbes, sem o consentimento prévio e expresso dos Debenturistas, exceto
se tal alienagéo: (a) decorrer de transferéncia de agdes da Emissora em
razdo de cisdo, fusdo, incorporagao (de empresas ou agdes), redugéo de
capital e/ou outra forma de reorganizagdo societaria, desde que os
proprietarios das agbes em questdo da Emissora, apds a transferéncia,
sejam veiculos de investimento controlados pelos atuais acionistas da
Emissora e/ou sejam socios dos atuais acionistas da Emissora; ou (b) nao
implicar perda do poder de controle (através de propriedade de agbes da
Emissora, contrato ou qualquer outra forma), que pode ser exercido de
forma individual ou conjunta pelos atuais controladores;

(vi) proferimento de qualquer decisao judicial, administrativa ou arbitral
contra a Emissora e/ou qualquer de suas controladas, cujos efeitos ndo
tenham sido revertidos ou suspensos dentro do prazo legal ou do prazo
estabelecido pelas esferas administrativa ou judicial (a) cujo valor, unitario
ou agregado, no ambito da referida decisdo seja superior a R$
16.418.724,52 (dezesseis milhdes, quatrocentos e dezoito mil, setecentos e
vinte e quatro reais e cinquenta e dois centavos), corrigidos anualmente, a
partir da Data de Emissdo, pelo indice de Precos ao Consumidor Amplo
(“IPCA”), ou seu equivalente em outras moedas, no prazo estipulado na
respectiva decisdo; ou (b) que impega conclusdo e/ou a continuidade das
atividades desenvolvidas pela Emissora;

(vii) arresto, sequestro ou penhora de bens da Emissora e/ou de suas
controladas, cujo valor, individual ou agregado do referido ato, seja igual ou
superior a R$ 16.418.724,52 (dezesseis milhdes, quatrocentos e dezoito mil,
setecentos e vinte e quatro reais e cinquenta e dois centavos), ou o
equivalente em outras moedas, valor a ser reajustado anualmente pela
variagao acumulada do IPCA desde a Data de Emissao, exceto se, no prazo
de até 15 (quinze) Dias Uteis, contados da data do respectivo arresto,
sequestro ou penhora, tiver sido comprovado que o arresto, sequestro ou a
penhora foi desconstituido ou substituido por outra garantia;

(viii)  protesto de titulos contra a Emissora e/ou qualquer de suas
controladas cujo valor ndo pago, individual ou agregado do referido protesto,
ultrapasse R$ 16.418.724,52 (dezesseis milhdes, quatrocentos e dezoito
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mil, setecentos e vinte e quatro reais e cinquenta e dois centavos), corrigidos
anualmente, a partir da Data de Emissao, pelo IPCA, ou seu equivalente em
outras moedas, salvo se o protesto tiver sido efetuado por erro ou ma-fé de
terceiros, desde que validamente comprovado aos Debenturistas pela
Emissora, ou se for cancelado, ou ainda se for validamente contestado em
juizo e comprovado que o protesto teve seus efeitos suspensos no prazo
legal, em qualquer hipétese, no prazo maximo de 10 (dez) Dias Uteis
contados da data do respectivo protesto;

(ix) se a Emissora, a partir da Data de Emissdo, conceder mutuos,
empréstimos ou adiantamentos, bem como prestar garantias pessoais e/ou
garantias reais para quaisquer sociedades que nédo sejam suas controladas,
controladas em conjunto ou investidas, cujos valores ao longo da vigéncia
das Debéntures que ultrapassem, individual ou cumulativamente, o valor de
R$ 16.418.724,52 (dezesseis milhdes, quatrocentos e dezoito mil,
setecentos e vinte e quatro reais e cinquenta e dois centavos), ou o seu
equivalente em outras moedas, reajustados anualmente, a partir da Data de
Emisséao, pela variagdo do IPCA, ou outro indice que venha a substitui-lo;

x) nao renovagao, cancelamento, revogagdo ou suspensao das
autorizagdes e licengas, inclusive as ambientais, relevantes para o regular
exercicio das atividades desenvolvidas pela Emissora e/ou por qualquer de
suas controladas, que impactem na capacidade da Emissora em arcar com
as obrigagdes desta Oferta, exceto se, dentro do prazo de 15 (quinze) dias
a contar da data de tal ndo renovagdo, cancelamento, revogacdo ou
suspensdo a Emissora comprove a existéncia de provimento jurisdicional
autorizando a regular continuidade das atividades da Emissora até a
renovagao ou obtencgao da referida licenga ou autorizagéo;

(xi) alteracao do objeto social da Emissora, excecéo feita a inclusdo, em
seu objeto social, de outras atividades, desde que de qualquer forma
relacionadas, similares ou complementares a: (a) a administragdo de bens
préprios; (b) a prestacdo de servigos de engenharia e de construgéo de
imoveis residenciais e/ou comerciais; (¢) a incorporagdo, construgéo,
comercializagao e locagao de imoveis proprios ou de terceiros, residenciais
e/ou comerciais; e (d) a participagao em outras sociedades na qualidade de
sOcia ou acionista, e a exclusdo, a exclusivo critério da Emissora, da
atividade de comercializacdo de imdveis proprios;

(xii) expropriagao, nacionalizagao, desapropriagao, confisco ou qualquer
aquisicao compulséria, por qualquer autoridade governamental, de mais de
20% (vinte por cento) dos ativos, propriedades ou das acgbes do capital
social da Emissora e/ou de suas controladas;

(xiii)  ndo cumprimento pela Emissora do seguinte indice financeiro
(“Indice Financeiro”), auferido anualmente com base nas demonstracdes
financeiras consolidadas auditadas da Emissora, encerradas em 31 de
dezembro de cada ano, acompanhada da memdria de calculo elaborada
pela Emissora contendo todas as rubricas necessarias a verificagdo do
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indice Financeiro a ser apurado pela Emissora e acompanhado pelo Agente
Fiduciario, sempre no ultimo Dia Util de abril de cada ano, sendo certo que
a primeira apuracdo devera ocorrer no ultimo Dia Util de abril de 2026, com
base nas demonstracbes financeiras consolidadas auditadas da Emissora
de 31 de dezembro de 2025.

Divida Liquida (conforme definido abaixo) acrescida das Obrigagbes a
Pagar Pela Aquisigdo de Imdveis vincendas no periodo de vigéncia das
Debéntures, deduzidas Permutas, sobre Patriménio Liquido, igual ou inferior
a0,5:

(DL + Obrig. Aquisicéo de Imoéveis - Permutas) / PL <= 0,5.

Para fins deste item:

“Divida Liquida”: significa (a) até que ocorra a quitagdo ou alteragdo das
redagbes das definicbes destes termos para, cumulativamente, as 42, 5% e
62 emissdes de debéntures da Emissora e dos certificados de recebiveis
imobiliarios (“CRI”) a elas subjacentes: a Divida Bruta menos Caixa e
Aplicagdes Financeiras; e (b) apds a quitagao ou alteragdo da redagdes das
definicdes destes termos, cumulativamente, para as 42, 52 e 62 emissdes de
debéntures da Emissora e dos CRI a elas subjacentes: a Divida Bruta,
menos além dos Financiamentos, quaisquer outras operagdes financeiras
que tenham por objetivo conceder funding diretamente para o
desenvolvimento e constru¢do de empreendimentos imobiliarios, tendo sua
destinagdo  especifica para determinado(s) empreendimento(s),
independente de sua estrutura, desde que classificados no balanco
patrimonial consolidado como “Financiamento a Construgao”, menos Caixa
e Aplicagdes Financeiras.

“‘Divida Bruta”: significa o somatério de (i) todos os valores em dinheiro
tomados em empréstimos ou financiamentos e contabilizados no balango
como dividas bancarias de curto e longo prazo e seus respectivos juros e
demais encargos, inclusive moratoérios, quando devidos; (ii) a exposi¢cao
liqguida de transagdes com derivativos; (iii) desconto de duplicatas, cessao
de créditos, risco sacado, vendor, leasing, assungdo de dividas ou
compromissos bancarios; (iv) o valor de quaisquer notas de crédito, titulos
de crédito, debéntures, empréstimos ou demais titulos e valores mobiliarios
devidos ou pagaveis e seus respectivos juros e demais encargos, inclusive
moratérios, quando devidos; (v) operacbes de mutuos, somente quando
decorrerem de mutuos firmados entre a Emissora e os seus atuais
acionistas (“Mutuos Intercompany’); e (vi) avais, fiancas e outras garantias
prestadas a terceiros, desde que reconhecidos no balango patrimonial
consolidado, subtraindo os financiamentos a construgdo no ambito do
Sistema Financeiro da Habitagdo (SFH), do Sistema Financeiro Imobiliario
(SF1) e da linha FI-FGTS ou quem vier substitui-los (“Financiamentos”).
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“Caixa e Aplicagées Financeiras”: significa, em qualquer data, o caixa e
aplicacdes financeiras consolidadas de liquidez imediata, bem como titulos
e valores mobiliarios, de curto e longo prazo, que nao estejam submetidos
a qualquer gravame e que nao estejam garantindo qualquer obrigacéo de
pagar, devida por si ou por qualquer terceiro.

(xiv) violacdo pela Emissora bem como pelos respectivos
administradores (antigos ou atuais), empregados (antigos ou atuais),
representantes ou terceiros desde que agindo em seu nome ou em seu
beneficio, de dispositivo legal ou regulatério relativo a pratica de atos
contrarios a legislagdo e regulamentagdo ambiental e trabalhista,
especialmente aquelas relativas a saude e seguranga ocupacional,
incluindo, sem limitagéo, a Legislacdo Socioambiental (conforme definido
abaixo);

(xv) violacdo pela Emissora e/ou qualquer das controladas e/ou
coligadas da Emissora, bem como seus respectivos administradores,
empregados, representantes ou terceiros atuando a mando ou em favor da
Emissora respectivamente, sob qualquer forma agindo em seu nome ou em
seu beneficio (“Representantes”), por descumprimento das normas que lhe
sdo aplicaveis que versam sobre corrupgdo, crimes contra a ordem
econdmica ou tributéria, de “lavagem” ou ocultacdo de bens, direitos e
valores, terrorismo ou financiamento ao terrorismo, ou contra o sistema
financeiro, 0 mercado de capitais ou a administragdo publica, nacional ou
estrangeira, incluindo, sem limitagdo, atos ilicitos que possam ensejar
responsabilidade administrativa, civil ou criminal nos termos do Decreto-Lei
n® 2.848/1940, das Leis n° 6.385, de 7 de dezembro de 1976, n° 7.492, de
16 de junho de 1986, n° 8.137, de 27 de dezembro de 1990, n° 8.429, de 2
de junho de 1992, n° 8.666, de 21 de junho de 1993 (ou outras normas de
licitacbes e contratos da administragédo publica), n® 9.613, de 3 de marc¢o de
1998, n° 12.529, de 30 de novembro de 2011, Decreto-Lei n® 11.129 de 11
de julho de 2022, e n° 12.846, de 1° de agosto de 2013, do U.S. Foreign
Corrupt Practices Act of 1977 (FCPA) e do UK Bribery Act 2010, ou qualquer
legislacdo ou regulamentacdo aplicavel que implemente o OECD
Convention on Combating Bribery of Foreign Public Officials in International
Business Transactions, conforme aplicaveis, o Codigo Penal Brasileiro e a
Lei de Improbidade Administrativa (Lei 8.429/1992) (em conjunto, “Leis
Anticorrup¢ao”);

(xvi)  descumprimento pela Emissora e/ou qualquer das suas controladas
elou coligadas, bem como seus Representantes, de todas as leis,
regulamentos, normas administrativas e determinagdes dos o6rgaos
governamentais, autarquias ou tribunais, conforme aplicaveis, em qualquer
jurisdicdo na qual a Emissora e/ou qualquer das suas controladas e/ou
coligadas realizem negdécios ou possuam ativos, exceto nos casos em que
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a Emissora e/ou qualquer das suas controladas e/ou coligadas, conforme o
caso, estejam, de boa-fé, contestando o respectivo descumprimento, desde
gue obtido o respectivo efeito suspensivo e estejam sendo tomadas todas
as medidas para o cumprimento das obrigagdes de forma diligente ou cujo
descumprimento nao resulte em um Impacto Relevante (conforme definido
abaixo); ou

Para fins da presente Escritura de Emissdo de Debéntures, “Legislagao
Socioambiental”’ significa (i) qualquer lei, decreto, regulamentagdo ou
portaria que tratam da prote¢gao ao meio ambiente, incluindo, sem limitagao,
o disposto na Politica Nacional do Meio Ambiente, nas Resolugbes do
CONAMA - Conselho Nacional do Meio Ambiente e nas demais legislagdes
e regulamentagbes ambientais supletivas; e (ii) qualquer lei, decreto,
regulamentacgao ou portaria trabalhistas, especialmente aquelas relativas a
saude e seguranga ocupacional, incluindo as normas relativas ao combate
a prostituicdo, mao-de-obra infantil e/ou em condigdo analoga a de escravo;

6.2.2. Ocorrendo qualquer dos eventos de vencimento antecipado previstos na
Clausula 6.2.1 acima, as obrigagdes decorrentes das Debéntures tornar-se-do
automaticamente vencidas, independentemente de aviso ou notificacao, judicial ou
extrajudicial. Sem prejuizo do vencimento automatico, os Debenturistas, assim que
cientes, enviarao a Emissora comunicacao escrita, informando tal acontecimento,
observado o disposto na Clausula 6.3.1 abaixo.

6.2.3. Para fins da nado declaragdo do vencimento antecipado de forma néo
automatica prevista na Clausula 6.2.1 acima, o titular de Debéntures devera seguir o
que vier a ser decidido pelos Debenturistas, em Assembleia Geral de Debenturistas.

6.2.4. A Assembleia Geral de Debenturistas, que determinara a decisdo dos
Debenturistas sobre 0 ndo vencimento antecipado, previsto na Clausula 6.2.1 acima:
(i) sera realizada em conformidade com o previsto nesta Escritura de Emisséo de
Debéntures, observados seus procedimentos e o respectivo quérum, sendo certo que
referida deliberagao sera tomada, em primeira convocagao, por Debenturistas que
representem, no minimo, 50% (cinquenta por cento) mais um das Debéntures em
Circulagdo e, em segunda convocagdo, por 50% (cinquenta por cento) dos
Debenturistas presentes, observada a presenga de, no minimo, 30% (trinta por cento)
das Debéntures em Circulagao; e (ii) devera optar entre declarar ou nao o nao
vencimento antecipado das Debéntures, devendo, caso seja declarado o vencimento
antecipado, a Emissora efetuar aos Debenturistas o pagamento do Valor Nominal
Unitario das Debéntures ou saldo do Valor Nominal Unitario em até 5 (cinco) Dias
Uteis a contar do recebimento dos valores devidos no ambito das Debéntures,
acrescido da Remuneragao, calculada pro rata temporis desde a primeira Data de
Integralizagdo ou da ultima Data de Pagamento da Remuneracgéo até a data do seu
efetivo pagamento e de quaisquer outros valores eventualmente devidos pela
Emissora nos termos desta Escritura de Emissdo de Debéntures, fora do ambito da
B3.
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6.2.5. Independentemente do prazo de notificagdo a Emissora acima previsto, o
Agente Fiduciario devera comunicar imediatamente a B3 acerca do vencimento
antecipado descritos nesta Clausula 6.

6.3. Regras Comuns

6.3.1. A ocorréncia de qualquer dos eventos descritos nas Clausulas 6.1 e 6.2
acima devera ser comunicada pela Emissora ao Agente Fiduciario, em prazo de até
5 (cinco) Dias Uteis de sua ocorréncia. O descumprimento desse dever de informar
pela Emissora ndo impedira o exercicio de poderes, faculdades e pretensbes
previstos nesta Escritura de Emissdo de Debéntures e nos demais Documentos da
Operacao, pelo Agente Fiduciario ou pelos Debenturistas, inclusive o de declarar o
vencimento antecipado das Debéntures.

6.3.2. Na ocorréncia do vencimento antecipado das Debéntures (tanto o
automatico, quanto o ndo automatico), independentemente da comunicagao referida
na Clausula 6.3.1 acima, a Emissora obriga-se a efetuar o pagamento do Valor
Nominal Unitario, ou do saldo do Valor Nominal Unitario, se for o caso, acrescido da
Remuneracgao, calculada pro rata temporis desde a primeira Data de Integralizagao
ou na ultima Data de Pagamento até a data do seu efetivo pagamento e de quaisquer
outros valores eventualmente devidos pela Emissora nos termos desta Escritura de
Emissdo de Debéntures, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados: (i) com relagéo aos
eventos da Clausula 6.1 desta Escritura de Emissao de Debéntures, da data em que
ocorrer o evento ali listado; e (ii) com relagdo aos eventos da Clausula 6.2 desta
Escritura de Emissdo de Debéntures, da data em que for aprovado pelos
Debenturistas o vencimento antecipado, se assim deliberado for pelos Debenturistas.

7. OBRIGAGOES DA EMISSORA
7.1. A Emissora se obriga a:
0) fornecer ao Agente Fiduciario, conforme o caso:

€) dentro de, no maximo, 45 (quarenta e cinco) dias apds o término dos
3 (trés) primeiros trimestres de cada exercicio social, salvo em casos nos
quais a Emissora tenha sido orientada pela CVM a n&o proceder a
divulgagdo, ou em até 10 (dez) Dias Uteis ap6s a data de sua divulgagéo, o
que ocorrer primeiro, (1) cépia de suas informacdes trimestrais (ITR)
completas relativas ao respectivo trimestre, acompanhadas do relatério de
revisdo dos auditores independentes; e (2) declaragéo assinada pelo Diretor
Executivo de Finangas, na forma do seu estatuto social, atestando: (a) que
permanecem validas as disposi¢cdes contidas na Escritura de Emissao de
Debéntures; (b) ndo ocorréncia de qualquer das hipoteses de vencimento
antecipado e inexisténcia de descumprimento de obrigagbes da Emissora
no ambito desta Escritura de Emissdo de Debéntures; (c) que ndo foram
praticados atos em desacordo com o estatuto social;

(b) dentro de no maximo, 90 (noventa) dias apos o término de cada
exercicio social, salvo em casos nos quais a Emissora tenha sido orientada
pela CVM a nao proceder a divulgagdo, ou em até 10 (dez) Dias Uteis apos
a sua divulgagéao, o que ocorrer primeiro, (1) cépia de suas demonstragdes

Este documento foi assinado digitalmente por Vitoria Guimaraes Havir, Ana Clara Doria Lourenco, Lucas Felipe Melo Couto e Felipe
Enck Goncalves.
Para verificar as assinaturas va ao site https://assinaturas.certisign.com.br e utilize o cédigo 4894-7EAE-E7D9-653E.

Este documento foi assinado digitalmente por Vitoria Guimaraes Havir, Ana Clara Doria Lourenco, Lucas Felipe Melo Couto e Felipe Enck Goncalves.

Para verificar as assinaturas va ao site https://assinaturas.certisign.com.br e utilize o cédigo 4894-7EAE-E7D9-653E.



P Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

Este documento foi assinado digitalmente por Vitoria Guimaraes Havir, Ana Clara Doria Lourenco, Lucas Felipe Melo Couto e Felipe

Enck Goncalves.

financeiras completas relativas ao respectivo exercicio social encerrado
preparadas de acordo com o0s principios contabeis determinados pela
legislacdo e regulamentagdo em vigor relativas ao respectivo exercicio
social acompanhadas do relatério da administracdo e do relatério dos
auditores independentes; bem como; e (2) declaragdo assinada pelo Diretor
Executivo de Finangas, na forma do seu estatuto social, atestando: (a) que
permanecem validas as disposi¢des contidas na Escritura de Emissao de
Debéntures; (b) ndo ocorréncia de qualquer das hipoteses de vencimento
antecipado e inexisténcia de descumprimento de obrigagbes da Emissora
nos termos desta Escritura de Emissao de Debéntures; e (c) que nao foram
praticados atos em desacordo com o estatuto social;

(c) no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data em que forem
(ou devessem ter sido) publicados ou, se nao forem publicados, da data em
que forem realizados, cépias eletrénicas (em formato .pdf) dos avisos aos
Debenturistas;

(d) no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis contados da data de recebimento,
copia de qualquer correspondéncia ou notificagio, judicial ou extrajudicial,
recebida pela Emissora, relacionada, direta ou indiretamente (1) a qualquer
inadimplemento, pela Emissora, de qualquer obrigagcdo prevista nesta
Escritura de Emissao de Debéntures; e/ou (2) a um Evento de Vencimento
Antecipado;

(e) no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de
recebimento da respectiva solicitagao, informagdes e/ou documentos que
venham a ser solicitados pelo Agente Fiduciario, incluindo para atualizagao
daqueles anteriormente prestados ou entregues ou em decorréncia das
disposicdes legais e regulamentares aplicaveis e/ou de qualquer ordem,
decis@o ou sentenc¢a administrativa, judicial ou arbitral;

)] no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis contados da data de ciéncia,
informacgdes a respeito da ocorréncia de qualquer evento ou situagao que
cause um Impacto Relevante;

(9) as informacdes periddicas e eventuais previstas no artigo 22 da
Resolugao da CVM n° 80, de 29 de margo de 2022, conforme alterada
(“Resolugdo CVM 80”) nos prazos ali previstos ou, se nao houver, prazo
determinado neste normativo, em até 5 (cinco) Dias Uteis da data em que
forem realizados, sendo que a Emissora ficara dispensada de entregar as
copias das respectivas informagbes ao Agente Fiduciario quando as
disponibilizar a CVM,;

(h) em até 5 (cinco) Dias Uteis, qualquer informacéo relevante para a
presente Emissdo que Ihe venha a ser razoavelmente solicitada pelo Agente
Fiduciario;

(i caso solicitados, os comprovantes de cumprimento de suas

obrigagdes pecuniarias no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da
Data de Vencimento;
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)] no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis contados da data de ciéncia da
ocorréncia, informagdes a respeito da ocorréncia e/ou documentos acerca:
(i) de qualquer inadimplemento pela Emissora, de qualquer obrigacdo
prevista nesta Escritura de Emissdo; e/ou (ii) de qualquer dos eventos de
vencimento antecipado automatico e n&o automatico nos prazos e
periodicidade estabelecidos nesta Escritura de Emissado de Debéntures;

(k) proceder a adequada publicidade dos dados econdmico-financeiros,
nos termos exigidos pela Lei das Sociedades por A¢des, promovendo a
publicacdo das suas demonstragdes financeiras, nos termos exigidos pela
legislagao e regulagdo em vigor;

() manter os documentos mencionados na alinea (b) acima em sua
pagina na rede mundial de computadores, por um prazo de 3 (trés) anos;

(m) manter a sua contabilidade atualizada e efetuar os respectivos
registros de acordo com os principios contabeis geralmente aceitos no
Brasil, com a Lei das Sociedades por A¢des e com as regras da CVM;

(n) cumprir todas as determinagbes da CVM, com o envio de
documentos e prestando, ainda, as informacdes que Ihe forem solicitadas
pela CVM;

(o) submeter, na forma da lei, suas demonstragdes financeiras
consolidadas, contas e balangos a exame por empresa de auditoria
independente registrada na CVM,;

(p) aplicar os recursos obtidos por meio da presente Emisséo
estritamente conforme descrito nesta Escritura de Emissdo de Debéntures;

() observar as disposi¢cdes da Resolugdo CVM n° 44, de 23 de agosto
de 2021, conforme alterada (“Resolugdo CVM 44”), no tocante a dever de
sigilo, vedacgdes a negociacdo e normas de conduta;

(n divulgar em sua pégina na rede mundial de computadores os seus
fatos relevantes, conforme definidos pelo artigo 2° da Resolugdo CVM 44; e

(s) cumprir todas as obrigacbes descritas na Lei das Sociedades por
Acdes e demais regulamentacdes aplicaveis, bem como a Resolugdo CVM

80, inclusive, mas nao limitado, a atualizacdo de seu Formulario de
Referéncia.

7.2. Sao obrigagbes adicionais da Emissora:

0) divulgar, até o dia anterior ao inicio das negocia¢des das Debéntures, suas
demonstragdes financeiras acompanhadas de notas explicativas e do parecer dos
auditores independentes, relativas aos 3 (trés) ultimos exercicios sociais encerrados;

(i) nao realizar operagdes fora de seu objeto social, observadas as
disposigdes estatutarias, legais e regulamentares em vigor;

(iii) notificar em até 5 (cinco) Dias Uteis ao Agente Fiduciario sobre qualquer
ato ou fato que possa causar interrupgdo ou suspensao de suas atividades;
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(iv) cumprir, em conjunto com suas controladas e coligadas, e fazer com que
seus Representantes cumpram, em todos os aspectos, todas as leis, regras,
regulamentos e ordens aplicaveis em qualquer jurisdigcdo na qual realize negdcios ou
possua ativos, exceto por descumprimentos que nao venham a afetar adversamente
sua condigdo econdmica e financeira, seus resultados operacionais, suas atividades,
sua capacidade em honrar tempestivamente as obrigagdes pecuniarias ou nao
relativas as Debéntures, decorrentes desta Escritura de Emissao de Debéntures e/ou
a qualquer outra divida que, se vencida e ndo paga, possa acarretar o vencimento
antecipado das Debéntures, sem prejuizo do inciso (v) abaixo;

(v) cumprir em conjunto com suas controladas e coligadas, e fazer com que
seus Representantes cumpram a legislagdo em vigor relativa ao combate a
prostituicdo, ao uso mao-de-obra infantil e/ou em condicdo analoga a de escravo e

atinentes a protegao dos direitos dos indigenas;

(vi) manter validas e regulares as licengas, concessdes ou aprovagoes
necessarias, inclusive ambientais, ao seu regular funcionamento, exceto no que se
referir a licengas, concessdes ou aprovagdes cuja perda, revogagdo ou
cancelamento nao resultem em Impacto Relevante para suas atividades, ou para sua
capacidade em honrar tempestivamente as obrigagdes pecuniarias ou nao
pecuniarias relativas as Debéntures, decorrentes desta Escritura de Emisséo de
Debéntures e/ou a qualquer outra divida que, se vencida e ndo paga, possa acarretar
o vencimento antecipado das Debéntures;

(vii) cumprir, em conjunto com suas controladas e coligadas, e fazer com que
seus Representantes cumpram, as leis, normas administrativas e determinagdes dos
6rgdos governamentais, autarquias ou tribunais, aplicaveis a condugdo de seus
negécios, em especial dos termos da Legislacdo Socioambiental.;

(vii) cumprir e adotar medidas para que suas respectivas controladas, coligadas
e respectivos administradores e empregados, no estrito exercicio das respectivas
fungdes de administradores e empregados, cumpram todas as Leis Anticorrupcao,
devendo: (a) manter politicas e procedimentos internos que visem assegurar integral
cumprimento de tais normas; (b) dar conhecimento de tais normas a todos os
profissionais que venham a se relacionar com a Emissora, previamente ao inicio de
sua atuagao; (c) abster-se de praticar atos de corrupgao e de agir de forma lesiva a
administracdo publica, nacional e estrangeira, no seu interesse ou para seu
beneficio, exclusivo ou néo; e

(ix) declarar, garantir e responder pela suficiéncia, veracidade, preciséo,
consisténcia e atualidade de todas as informagbes prestadas pela Emissora nesta
Escritura de Emisséo de Debéntures, e, caso as informagdes se tornem insuficientes,
falsas, imprecisas, inconsistentes, ou desatualizadas, durante a vigéncia desta
Escritura de Emissdo de Debéntures, a notificar por escrito tal fato ao Agente
Fiduciario.

7.3. A Emissora e os Debenturistas, conforme aplicavel, adicionalmente, se

comprometem a observar todas as obrigacdes, termos e demais condi¢des previstas na
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presente Escritura de Emissdo de Debéntures, nos prazos estipulados no referido
instrumento.

8. ASSEMBLEIA GERAL

8.1. Nos termos do artigo 71 da Lei das Sociedades por Agbes, os titulares das
Debéntures poderdo, a qualquer tempo, reunir-se em Assembleia Geral de Debenturistas a
fim de deliberar sobre matéria de seu interesse, aplicando-se, no que couber, o disposto na
Lei das Sociedades por Agdes (“Assembleia Geral de Debenturistas”).

8.2.  AAssembleia Geral de Debenturistas podera ser convocada: (i) pela Emissora; ou (ii)
pelos titulares das Debéntures que representem 10% (dez por cento), no minimo, das
Debéntures, consideradas conjuntamente todas as séries.

8.3. AAssembleia Geral de Debenturistas se instalara, nos termos da Lei das Sociedades
por Agbes e da regulamentagéo expedida pela CVM, com a presenga de qualquer nimero
de titulares de Debéntures.

8.4.  Apresenga dos representantes legais da Emissora € permitida, se assim autorizada
pela Assembleia Geral de Debenturistas.

8.5.  Apresidéncia da Assembleia Geral de Debenturistas cabera ao titular de Debéntures
eleito na prépria Assembleia Geral de Debenturistas, por maioria de votos dos presentes.

8.6. Nas deliberagdes da Assembleia Geral de Debenturistas, a cada Debénture cabera
um voto. As deliberagdes serdo tomadas pela maioria dos presentes.

9. DECLARAGOES DA EMISSORA
9.1. A Emissora declara aos Debenturistas que:

0) esta devidamente autorizada a celebrar esta Escritura de Emissdo de
Debéntures e a cumprir com todas as obrigagbes previstas, tendo sido satisfeitos
todos os requisitos legais e estatutarios necessarios para tanto;

(ii) a celebracao desta Escritura de Emiss&do de Debéntures e o cumprimento
das obrigagbes aqui previstas ndo infringem qualquer obrigagcdo anteriormente
assumida pela Emissora;

(iii) € uma sociedade devidamente organizada, constituida e existente sob a
forma de sociedade por agbes de capital aberto de acordo com as leis brasileiras,
bem como esta devidamente autorizada a desempenhar a atividade descrita em seu
objeto social;

(iv) as pessoas que a representam na assinatura desta Escritura de Emissao de
Debéntures tém poderes bastantes para tanto;

(V) os termos desta Escritura de Emissdo de Debéntures ndo contrariam
qualquer ordem, decisdo ou sentenca administrativa ou judicial que afete a Emissora,
suas controladas ou coligadas, diretas ou indiretas, ou quaisquer de seus bens e
propriedades;
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(vi) esta Escritura de Emissdo de Debéntures constitui uma obrigagéo legal,
valida e vinculante da Emissora, exequivel de acordo com os seus termos e
condigoes;

(vii) a celebragido da Escritura de Emissdo de Debéntures e a colocagdo das
Debéntures nao infringe qualquer disposic¢ao legal, contrato ou instrumento do qual a
Emissora, suas controladas e/ou coligadas sejam partes ou no qual seus bens e
propriedades estejam vinculados, nem resultara em: (a) vencimento antecipado de
qualquer obrigagédo estabelecida em qualquer desses contratos ou instrumentos;
(b) criagdo de qualquer 6nus sobre qualquer ativo ou bem da Emissora, suas
controladas e/ou coligadas, exceto sobre os bens oferecidos em garantia, conforme
aplicavel; ou (c) rescisédo de qualquer desses contratos ou instrumentos;

(viii) nenhum registro, consentimento, autorizagéo, aprovacgao, licenga, ordem ou
qualificagdo perante qualquer autoridade governamental ou 6rgédo regulatério, &
exigido para o cumprimento de suas obrigagdes nos termos desta Escritura de
Emisséo de Debéntures e das Debéntures, ou para a realizagdo da Emissao, exceto
o arquivamento desta Escritura de Emissdo de Debéntures e da ata da RCA da
Emissora;

(ix) as demonstracoes financeiras da Emissora de 31 de dezembro de 2024,
2023, e 2022, em conjunto com as respectivas notas explicativas, relatério do auditor
independente, representam corretamente a posicao financeira da Emissora, suas
controladas e/ou coligadas em tais datas, e foram devidamente elaboradas de acordo
com as praticas contabeis adotadas no Brasil e com as normas internacionais de
relatério financeiro (“IFRS”) aplicaveis a entidades de incorporagéo imobiliaria no
Brasil e desde a data das ultimas informacdes trimestrais, (a) ndo houve nenhum
impacto adverso na situagao financeira e nos resultados operacionais em questao,
que possa causar Impacto Relevante, (b) ndo houve qualquer operacéo envolvendo
a Emissora, fora do curso normal de seus negdcios, que que possa causar o Impacto
Relevante, e (c) ndo houve aumento substancial do endividamento da Emissora,
incluindo por obrigacdes off-balance, que possa causar Impacto Relevante;

x) a Emissora, suas controladas e coligadas, bem como seus Representantes,
estdo cumprindo as leis, regulamentos, normas administrativas e determinagdes dos
6rgdos governamentais, autarquias ou tribunais, aplicaveis a condugdo de seus
negocios, exceto: (a) por eventuais descumprimentos que ndo possam causar uma
mudanga adversa relevante, considerada como qualquer evento ou situacéo que
cause um efeito adverso relevante (i) na situagao financeira ou nos resultados
operacionais da Emissora; e/ou (ii) na capacidade da Emissora de cumprir qualquer
de suas obrigagdes nos termos desta Escritura de Emisséo de Debéntures (“Impacto
Relevante”); ou (b) aqueles mencionados no Formulério de Referéncia da Emissora,
mais atual e disponivel ao mercado nesta data;

(xi) ndao ha qualquer acdo judicial, procedimento administrativo ou arbitral,
inquérito ou outro tipo de investigacdo governamental, do qual tenha sido citada ou
intimada, que possa vir a causar Impacto Relevante na Emissora, controladas ou
coligadas, em suas condigdes financeiras ou em suas atividades, que possam afetar
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a capacidade da Emissora de cumprir com suas obrigagdes pecuniarias previstas
nesta Escritura de Emiss&o de Debéntures;

(xii) a Emissora, suas controladas e coligadas, bem como seus Representantes,
estdo em cumprimento da Legislagao Socioambiental, exceto com relagdo aquelas
leis e regulamentos que estejam sendo contestados de boa-fé e tempestivamente
pela Emissora e para as quais a Emissora possua provimento jurisdicional ou
administrativo vigente autorizando sua nao observéancia, sem prejuizo do disposto no
inciso (xiii) abaixo, o qual ndo se aplica a exceg¢ao aqui prevista;

(xiii) a Emissora, suas controladas e coligadas, bem como seus Representantes
nao utilizam, direta ou indiretamente, trabalho em condi¢des analogas as de escravo
ou trabalho infantil, ndo incentiva a prostituigdo e nao infringe os direitos da populagéo
indigena;

(xiv) observa a legislagdo em vigor, em especial a legislagdo trabalhista,
previdenciaria e ambiental, para que: (a) os trabalhadores da Emissora estejam
devidamente registrados nos termos da legislagdo em vigor; (b) cumpra as
obrigagdes decorrentes dos respectivos contratos de trabalho e da legislagao
trabalhista e previdenciaria em vigor; (c) cumpra a legislagéo aplicavel a protegédo do
meio ambiente, bem como a salde e seguranga publicas; (d) detenha todas as
permissdes, licencas, autorizagdes e aprovagdes necessarias para o exercicio de
suas atividades, em conformidade com a legislagao ambiental aplicavel; e (e) tenha
todos os registros necessarios, em conformidade com a legislagao civil e ambiental
aplicavel;

(xv) ndo omitiu nenhum fato, de qualquer natureza, que seja de seu
conhecimento e que possa resultar em alteragao substancial na situagdo econdmico-
financeira ou juridica da Emissora em prejuizo dos Debenturistas;

(xvi) o Formulario de Referéncia da Emissora contera, durante todo o periodo
das Debéntures, todas as informagdes atualizadas relevantes em relagdo a Emissora
no contexto da presente Emissao e necessarias para que os Debenturistas e seus
consultores tenham condi¢des de fazer uma analise correta dos ativos, passivos e
das responsabilidades da Emissora e de suas controladas, bem como de suas
respectivas condi¢gdes econdmico-financeiras, lucros, perdas e perspectivas, riscos
inerentes as atividades da Emissora e de suas controladas e quaisquer outras
informagbes relevantes, e ndo contera declaragdes falsas ou omissbes de fatos
relevantes, sendo que as informagbes, fatos e declaragdes serdo suficientes,
verdadeiras, precisas, consistentes e atuais, permitindo aos Debenturistas uma
tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta;

(xvii) cumpre e adota medidas para que suas controladas e coligadas, respectivos
administradores e empregados, no estrito exercicio das respectivas fungdes de
administradores e empregados, e, no caso, especifico de funcionarios que nao
possuam poderes estatutarios enquanto agindo em nome ou em beneficio da
Emissora, cumpram as Leis Anticorrup¢do, na medida em que (a) mantém politicas
e procedimentos internos que visam a assegurar integral cumprimento de tais
normas; (b) ddo conhecimento de tais normas a todos os profissionais que venham
a se relacionar com a Emissora, previamente ao inicio de sua atuacéo; (c) abstém-

Este documento foi assinado digitalmente por Vitoria Guimaraes Havir, Ana Clara Doria Lourenco, Lucas Felipe Melo Couto e Felipe
Enck Goncalves.
Para verificar as assinaturas va ao site https://assinaturas.certisign.com.br e utilize o cédigo 4894-7EAE-E7D9-653E.

Este documento foi assinado digitalmente por Vitoria Guimaraes Havir, Ana Clara Doria Lourenco, Lucas Felipe Melo Couto e Felipe Enck Goncalves.

Para verificar as assinaturas va ao site https://assinaturas.certisign.com.br e utilize o cédigo 4894-7EAE-E7D9-653E.



P Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

se de praticar atos de corrupgao e de agir de forma lesiva a administragao publica,
nacional e estrangeira, no seu interesse ou para seu beneficio, exclusivo ou ndo; e
(d) caso tenham conhecimento de qualquer fato relevante envolvendo a violagao das
aludidas normas pela Emissora, por suas controladas, conselheiros, diretores e/ou
seus empregados, comunicario tal fato ao mercado, de acordo com a Resolugao da
CVM 44; e

(xviii)  tem plena ciéncia e concorda integralmente com a Remuneracdo das
Debéntures e a forma de divulgacao dos respectivos indices ou parametros para o
seu calculo, que foi acordada por sua livre vontade, em observancia ao principio da
boa-fé.

9.2. Caso quaisquer das declaragbes aqui prestadas tornem-se total ou parcialmente
insuficientes, falsas, imprecisas, inconsistentes, ou desatualizadas, em relagdo a data em
que foram prestadas, a Emissora se compromete a notificar os Debenturistas em até 5 (cinco)
Dias Uteis da data de sua ocorréncia.

9.3. Correrao por conta da Emissora todos os custos incorridos com a Oferta e com a
estruturacdo, emissdo, formalizagdo, registro e execugdo das Debéntures, da Aprovacgao
Societaria perante a JUCEMG, incluindo publicagdes, inscri¢cdes, registros, contratacdo do
Agente Fiduciario, do Escriturador, do Agente Liquidante, dos assessores legais e dos demais
prestadores de servigos, e quaisquer outros custos relacionados as Debéntures.

10. AGENTE FIDUCIARIO

10.1. Nomeacso. A Emissora constitui e nomeia a VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS
E VALORES MOBILIARIOS LTDA. como agente fiduciario desta Emissdo, a qual
expressamente aceita a nomeagao para, nos termos da Resolugdo da CVM n° 17, de 09 de
fevereiro de 2021, ou, em caso de alteragéo, a que vier a substitui-la (‘Resolugao CVM 17”),
e das demais normas atualmente em vigor, bem como da presente Escritura de Emissao de
Debéntures, representar a comunh&o de Debenturistas perante a Emissora.

10.2. Remuneragao do Agente Fiduciario

10.2.1. Serdo devidos ao Agente Fiduciario honorarios pelo desempenho dos
deveres e atribuicdes que lhe competem, nos termos deste instrumento e da
legislacdo em vigor, correspondentes a:

a) uma parcela de implantagdo no valor de R$ 12.000,00 (doze mil
reais), devida em até 30 (trinta) Dias contados da data de assinatura do
presente instrumento;

b) parcelas anuais no valor de R$ 12.000,00 (doze mil reais), sendo a primeira
parcela devida no mesmo dia do vencimento da parcela (i) acima do ano
subsequente e as demais no mesmo dia dos anos subsequentes; e

c) adicionalmente, serdo devidas ao Agente Fiduciario, parcelas de R$ 800,00
(oitocentos reais) por verificagcdo de indice de cobertura e/ou indice
financeiro e/ou razao de garantia, conforme
aplicavel, devidas até o 5° (quinto) Dia Util contado da verificagdo.
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10.2.2. Caso a operagao seja desmontada, o valor da parcela (a) sera devido pela
Emissora a titulo de “abort fee” até o 5° (quinto Dia Util contado da comunicagdo do
cancelamento da operagao.

10.23. Em caso de inadimplemento, pela Emissora, de reestruturagdo das
condigbes da operagao ou necessidade de eventuais aditamentos aos Documentos
da Operagdo, sera devida ao Agente Fiduciario uma remuneragdo adicional
equivalente a R$ 650,00 (seiscentos e cinquenta reais) por hora-homem de trabalho
dedicado as atividades relacionadas a Emissao, incluindo, mas n&o se limitando, (i)
a execucdo das garantias, (ii) ao comparecimento em reunides formais ou
conferéncias telefdnicas com a Emissora, os Titulares ou demais partes da Emisséo,
inclusive respectivas assembleias; (iii) a analise e/ou confecgao de eventuais pedidos
de simulagdo de calculo de resgate antecipado e outras simulagdes; (iv) a analise
e/ou confecgdo de eventuais aditamentos aos Documentos da Operacédo, atas de
assembleia e/ou quaisquer documentos necessarios ao disposto no item seguinte; e
(v) implementacdo das consequentes decisbes tomadas em tais eventos,
remuneragao esta a ser paga no prazo de 10 (dez) dias apds a emissao do respectivo
“Relatdrio de Horas”.

10.2.4. As parcelas citadas acima, devidas a titulo de remuneragédo do Agente
Fiduciario, serdo reajustadas anualmente pela variagdo acumulada do IPCA/IBGE,
ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua utilizag&o, pelo indice que vier
a substitui-lo, a partir da data do primeiro pagamento até as datas de pagamento
seguintes.

10.2.5. As parcelas citadas nos itens acima, serdo acrescidas de ISS (Imposto
Sobre Servicos de Qualquer Natureza), PIS (Contribuicdo ao Programa de Integracao
Social), COFINS (Contribuigdo para o Financiamento da Seguridade Social), CSLL
(Contribuicao sobre o Lucro Liquido) e o IRPJ (Imposto de Renda Pessoa Juridica) e
quaisquer outros tributos que venham a incidir sobre a remuneracdo do Agente
Fiduciario nas aliquotas vigentes nas respectivas datas de pagamento, conforme
informado pelo Agente Fiduciario na respectiva cobranga. Além disso, todos os
valores mencionados acima serdao atualizados pela variagdo positiva do IGP-M,
sempre na menor periodicidade permitida em lei, a partir da data de assinatura desta
Escritura de Emisséo de Debéntures.

10.2.6. Em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida ao Agente
Fiduciario, os débitos em atraso estardo sujeitos a multa contratual de 2% (dois por
cento) sobre o valor do débito, bem como a juros moratérios de 1% (um por cento)
ao més, ficando o valor do débito em atraso sujeito a atualizagdo monetaria pelo IPCA
acumulado, incidente desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento,
calculado pro rata die.

7P ]

10.2.7. As parcelas citadas no item “a” poderao ser faturadas por qualquer empresa
do grupo econdmico, incluindo, mas ndo se limitando, a Vértx Servigos Fiduciarios
Ltda., inscrita no CNPJ/MF n°® 17.595.680/0001-36.

10.2.8. Adicionalmente, a Emissora antecipard ao Agente Fiduciario todas as
despesas necessarias para prestar os servigos descritos neste instrumento, proteger
os direitos e interesses dos investidores ou para realizar seus créditos. Quando
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houver negativa para custeio de tais despesas pela Emissora, os investidores
deverao antecipar todos os custos a serem despendidos pelo Agente Fiduciario, na
proporgdo de seus créditos, e posteriormente, ressarcidas pela Emissora. As
despesas a serem antecipadas deverdo ser previamente aprovados pelos
investidores. Sao exemplos de despesas que poderdo ser realizadas pelo Agente
Fiducidrio: (i) publicacdo de relatérios, avisos, editais e notificagcdes, despesas
cartorarias, conforme previsto neste instrumento e na legislagao aplicavel, e outras
que vierem a ser exigidas por regulamentos aplicaveis; (ii) despesas com
conferéncias e contatos telefénicos; (iii) obtencdo de certidées, fotocédpias,
digitalizagdes, envio de documentos; (iv) locomogbes entre estados da federagao,
alimentagao, transportes e respectivas hospedagens, quando necessarias ao
desempenho das fungbes e devidamente comprovadas; (v) se aplicavel, todas as
despesas necessarias para realizar vistoria nas obras
ou empreendimentos financiados com recursos da integralizagéo (vi) conferéncia,
validagao ou utilizagdo de sistemas para checagem, monitoramento ou obtengao de
opinido técnica ou legal de documentagao ou informagéo prestada pela Emissora
para cumprimento das suas obrigagdes; (vii) revalidagdo de laudos de avaliagdo, se
0 caso, nos termos do Oficio Circular CVM n° 1/2021 SRE; (viii) gastos com
honorarios advocaticios de terceiros, depdsitos, custas e taxas judiciarias nas agdes
propostas pelo Agente Fiduciario ou decorrentes de agdes contra ele propostas no
exercicio de sua fungao, decorrentes de culpa exclusiva e comprovada da Emissora,
ou ainda que comprovadamente lhe causem prejuizos ou riscos financeiros,
enquanto representante da comunh&o dos investidores (ix) as eventuais despesas,
depdsitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em acgdes judiciais serdo
igualmente suportadas pelos investidores bem como sua remuneragéo; (x) custos e
despesas relacionadas a B3/CETIP.

10.29. Caso seja necessario o ressarcimento de despesas ao
Agente Fiduciario este devera ser efetuado em até 10 (dez) Dias Uteis apds a
realizagdo da respectiva prestacdo de contas a Emissora e envio de copia dos
respectivos comprovantes de pagamento.

10.2.10. O crédito do Agente Fiduciario por despesas incorridas para proteger
direitos e interesses ou realizar créditos dos investidores que nao tenha sido saldado
na forma prevista nas clausulas acima sera acrescido a divida da Emissora, tendo
preferéncia na ordem de pagamento. O Agente Fiduciario podera se utilizar de
recursos eventualmente existentes nas contas garantias para saldar as despesas e
honorarios inadimplentes, devendo realizar a respectiva notificagdo aos investidores
e emissores com antecedéncia ao que fizer e realizando a respectiva prestagéo de
contas obrigatoriamente.

10.2.11. O Agente Fiduciario ndo antecipara recursos para pagamento de despesas
decorrentes da Emisséo, sendo certo que tais recursos serdao sempre devidos e
antecipados pela Emissora ou pelos investidores, conforme o caso.

10.2.12. Os servigos de Agente Fiduciario sdo aqueles descritos na Resolu¢édo CVM
17.
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10.3. Substituicdo

10.3.1. O Agente Fiduciario exercera suas fungdes a partir da data de celebragéo
desta Escritura de Emissao de Debéntures ou de eventual aditamento relativo a sua
substituicdo, devendo permanecer no exercicio de suas fungbes até a integral
quitacdo de todas as obrigagdes nos termos desta Escritura de Emissao de
Debéntures e dos demais Documentos da Operagao, ou até sua efetiva substituigcao.

10.3.2. Em caso de impedimentos renuncia, intervencao, liquidagao extrajudicial,
faléncia, ou qualquer outro caso de vacancia do Agente Fiduciario, serdo aplicadas
as seguintes disposicoes:

0] € facultado aos Debenturistas, apdés o encerramento da Oferta,
proceder a substituicao do Agente Fiduciario e a indicagao de seu substituto,
em Assembleia Geral de Debenturistas especialmente convocada para esse
fim;

(ii) caso o Agente Fiduciario ndo possa continuar a exercer as suas
fungbes por circunstancias supervenientes a esta Escritura de Emissao de
Debéntures, devera comunicar imediatamente o fato aos Debenturistas,
solicitando sua substituicdo e convocando Assembleia Geral de
Debenturistas para esse fim;

(iii) caso o Agente Fiduciario renuncie as suas funcgbes, devera
permanecer no exercicio de suas fungdes até que uma instituigao substituta
seja indicada pela Emissora e aprovada pela Assembleia Geral de
Debenturistas e assuma efetivamente as suas fungoes;

(iv) sera realizada, dentro do prazo maximo de 30 (trinta) dias, contados
do evento que a determinar, Assembleia Geral de Debenturistas para a
escolha do novo agente fiduciario, que podera ser convocada pelo proprio
Agente Fiduciario a ser substituido, pela Emissora, por Debenturistas
representando, no minimo, 10% (dez por cento) das Debéntures em
Circulagao, na hipotese da convocagéo nao ocorrer em até 15 (quinze) dias
antes do término do prazo aqui previsto, cabera a Emissora efetua-la, sendo
certo que, em casos excepcionais, a CVM podera proceder a convocagao
de Assembleia Geral de Debenturistas para a escolha do novo agente
fiduciario ou nomear substituto provisério enquanto nao se consumar o
processo de escolha do novo agente fiduciario;

(V) a substituicdo do Agente Fiduciario devera ser comunicada a CVM
no prazo de até 7 (sete) Dias Uteis contados da celebragéo do aditamento
a esta Escritura de Emissao de Debéntures, nos termos da Resolugao CVM
17 e da Resolugao CVM 226, ou, quando exigido por lei, do registro do
referido aditamento nos érgaos competentes;

(vi) juntamente com a comunicacao a respeito da substituicdo, devera
ser encaminhada a CVM declaragao assinada por diretor estatutario do novo
agente fiduciario sobre a ndo existéncia de situagédo de conflito de interesses
que impecga o exercicio da fungao;
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(vii) os pagamentos ao Agente Fiduciario substituido serdo realizados
observando-se a proporcionalidade ao periodo da efetiva prestagdo dos
Servigos;

(vii) o agente fiduciario substituto fara jus a mesma remuneragio
percebida pelo anterior, caso a Emissora nao tenha concordado com o novo
valor da remuneracgéo do agente fiduciario proposto pela Assembleia Geral
de Debenturistas a que se refere este item;

(ix) o agente fiduciario substituto devera, imediatamente apds sua
nomeagao, comunica-la a Emissora e aos Debenturistas; e

(x) aplicam-se as hipdteses de substituicdo do Agente Fiduciario as
normas e preceitos emanados da CVM.

10.4. Deveres e Atribuigcées

10.4.1. A atuacgio do Agente Fiduciario limita-se ao escopo da Resolugdo CVM 17,
dos artigos aplicaveis da Lei das Sociedades por Acdes e da Lei 14.430, desta
Escritura de Emissao, estando o Agente Fiduciario isento, sob qualquer forma ou
pretexto, de qualquer responsabilidade adicional que ndo tenha decorrido das
disposigcdes legais e regulamentares aplicaveis e/ou desta Escritura de Emissao de
Debéntures.

10.4.2.  Além de outros previstos em lei, na regulamentagédo da CVM, nesta Escritura
de Emissao de Debéntures, constituem deveres e atribuicdes do Agente Fiduciario:

0] responsabilizar-se integralmente pelos servicos contratados, nos
termos da legislagdo vigente e exercer suas atividades com boa-fé,
transparéncia e lealdade para com os Debenturistas;

(i) proteger os direitos e interesses dos Debenturistas, empregando, no
exercicio da fungdo, o cuidado e a diligéncia com que todo homem ativo e
probo costuma empregar na administragdo de seus préprios bens;

(iii) renunciar a fungao, na hipétese de superveniéncia de conflito de
interesses ou de qualquer outra modalidade de inaptid&o e realizar imediata
convocagao da Assembleia Geral de Debenturistas prevista na Resolugéo
CVM 17;

(iv) conservar em boa guarda toda a documentagéo relativa ao exercicio
de suas fungdes;

(V) verificar, no momento de aceitar da fungdo, a veracidade das
informagdes relativas a esta Escritura de Emissdo de Debéntures,
diligenciando no sentido de que sejam sanadas as omissodes, falhas ou
defeitos de que tenha conhecimento;

(vi) diligenciar junto a Emissora para que esta Escritura de Emiss&o de
Debéntures e seus eventuais aditamentos, sejam registrados nos 6rgaos
competentes, adotando, no caso de omissdo da Emissora, as medidas
eventualmente previstas em lei;
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(vii) acompanhar a prestagao das informagdes periddicas pela Emissora,
alertando os Debenturistas no relatério anual de que trata a Resolugdo CVM
17 acerca de eventuais inconsisténcias ou omissdes de que tenha
conhecimento;

(vii)  opinar sobre a suficiéncia das informacdes constantes das
propostas de modificagdes nas condi¢gbes das Debéntures;

(ix) solicitar, quando julgar necessario, para o fiel desempenho de suas
funcgbes, certiddes atualizadas da Emissora, dos distribuidores civeis, das
varas de Fazenda Publica, cartérios de protesto, varas da Justica do
Trabalho, Procuradoria da Fazenda Publica, onde se localiza a sede ou
domicilio do estabelecimento principal da Emissora;

x) solicitar, quando considerar necessario, auditoria externa na
Emissora;

(xi) convocar, quando necessario, Assembleia Geral de Debenturistas,
conforme regras previstas nesta Escritura de Emissao de Debéntures e na
regulamentacao aplicavel;

(xii)  comparecer as Assembleias Gerais de Debenturistas a fim de
prestar as informagdes que lhe forem solicitadas;

(xiii)  elaborar, no prazo legal, relatério anual destinado aos Debenturistas,
nos termos do artigo 68, paragrafo 1°, alinea (b), da Lei das Sociedades por
Acbes, que devera conter, ao menos, as informagdes abaixo:

(&) cumprimento pela Emissora de suas obriga¢des de prestacéo
de informagdes periodicas, indicando as inconsisténcias ou
omissdes de que tenha conhecimento;

(b) alteragdes estatutarias da Emissora ocorridas no exercicio
social com efeitos relevantes para os Debenturistas, se houver;

(c) comentarios sobre indicadores econdmicos, financeiros e de
estrutura de capital da Emissora, relacionados as clausulas
contratuais destinadas a proteger o interesse dos Debenturistas e
que estabelecem condigbes que ndo devem ser descumpridas pela
Emissora;

(d) quantidade de Debéntures emitidas, quantidade de
Debéntures em Circulagao e saldo cancelado no periodo;

(e) resgate, amortizagdo, repactuacdo e pagamentos de
Remuneragéo realizados no periodo;

)] constituicao e aplicagbes em fundo de amortizagao ou outros
tipos de fundos, quando houver;

() acompanhamento da destinagdo dos recursos captados por
meio das Debéntures, de acordo com os dados obtidos com a
Emissora;
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(h) relagdo dos bens e valores eventualmente entregues a sua
administragao;

0] cumprimento das demais obrigagdes assumidas pela
Emissora, nos termos desta Escritura de Emissao de Emisséo;

)] existéncia de outras emissdes de valores mobiliarios, publicas
ou privadas, realizadas pela propria Emissora e/ou por outras
sociedades do grupo da Emissora em que tenha atuado no mesmo
exercicio como agente fiduciario no periodo, bem como os dados
sobre tais emissdes previstas na Resolugdo CVM 17; e

(k)  declaragao sobre a ndo existéncia de situagdo de conflito de
interesses que impega o Agente Fiduciario a continuar a exercer a
funcao.

(xiv)  manter atualizada a relagdo dos Debenturistas e seus enderegos,
mediante, inclusive, gestbes perante a Emissora, o Escriturador, o Agente
Liquidante e a B3, sendo que, para fins de atendimento ao disposto neste
inciso, a Emissora expressamente autoriza, desde ja, o Escriturador, o
Agente Liquidante e a B3 a atenderem quaisquer solicitacdes realizadas
pelo Agente Fiduciario, inclusive referente a divulgagdo, a qualquer
momento, da posi¢do de Debéntures, e seus respectivos Debenturistas;

(xv)  fiscalizar o cumprimento das clausulas constantes desta Escritura
de Emissao de Debéntures, inclusive daquelas impositivas de obrigacbes
de fazer e de nao fazer;

(xvi)  comunicar os Debenturistas, no prazo de até 7 (sete) Dias Uteis
contados da data em que o Agente Fiduciario tomou ciéncia, sobre qualquer
inadimplemento, pela Emissora, de qualquer obrigagéo financeira prevista
nesta Escritura de Emissdo de Debéntures, incluindo as clausulas
contratuais destinadas a proteger o interesse dos Debenturistas e que
estabelecem condi¢cdes que ndo devem ser descumpridas, indicando as
consequéncias para os Debenturistas e as providéncias que pretende tomar
a respeito do assunto;

(xvii)  disponibilizar o preco unitdrio das Debéntures (assim entendido
como o Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario das
Debéntures, conforme o caso, acrescido da Remuneragéo), calculado pela
Emissora, nos termos da metodologia de calculo desta Escritura de Emisséo
de Debéntures, aos investidores e aos participantes do mercado, por meio
de sua central de atendimento e/ou de seu website (https://vortx.com.br); e

(xviiiy O Agente Fiduciario devera, sempre que julgar necessario, solicitar
a Emissora eventuais esclarecimentos e/ou documentos adicionais que se
fagam necessarios caso haja qualquer duvida a respeito da caracterizagao
das Debéntures como sociais e/ou caso solicitado por qualquer dos
investidores.

10.5. No caso de inadimplemento de quaisquer das condigbes da Emissédo, o Agente
Fiduciario devera usar de toda e quaisquer medida prevista em lei ou nesta Escritura de
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Emissdo para proteger direitos ou defender os interesses dos Debenturistas, conforme
previsto na Resolugdo CVM 17.

10.6. Sem prejuizo do seu dever de diligéncia, o Agente Fiduciario assumira que os
documentos originais ou copias autenticadas de documentos encaminhados pela Emissora
ou por terceiros a seu pedido ndo foram objeto de fraude ou adulteragédo, ndo sendo, ainda,
o Agente Fiduciario responsavel pela elaboragdo desses documentos, que permanecerao
sob obrigagéo legal e regulamentar da Emissora elabora-los, nos termos da legislagéo
aplicavel.

10.7. O Agente Fiduciario podera se balizar pelas informagdes que Ihe forem
disponibilizadas pela Emissora para verificar o atendimento dos covenants.

10.8. O Agente Fiduciario ndo possui qualquer responsabilidade sobre o resultado ou sobre
os efeitos juridicos decorrentes do estrito cumprimento das orientagdes dos Debenturistas
que lhe forem transmitidas conforme definidas pelos Debenturistas, e reproduzidas perante
a Emissora.

10.9. Os atos ou manifestagcbes por parte do Agente Fiduciario, que criarem
responsabilidade para os Debenturistas e/ou exonerarem terceiros de obrigagdes para com
eles, bem como aqueles relacionados ao devido cumprimento das obrigagbes assumidas
nesta Escritura de Emissdo de Debéntures, somente serdo validos quando previamente
assim deliberado pelos Debenturistas reunidos em Assembleia Geral de Debenturistas.

10.10. A atuacao do Agente Fiduciario limita-se ao escopo da Resolugcdo CVM 17 e dos
artigos aplicaveis da Lei das Sociedades por A¢gdes, bem como desta Escritura de Emisséo,
estando este isento, sob qualquer forma ou pretexto, de qualquer responsabilidade adicional
que ndo tenha decorrido da legislagédo ou regulamentacao aplicavel ou, ainda, desta Escritura
de Emissao.

11. DISPOSIGOES GERAIS

11.1. Nao se presume a renuncia a qualquer dos direitos decorrentes da presente Escritura
de Emissdo de Debéntures. Desta forma, nenhum atraso, omissdo ou liberalidade no
exercicio de qualquer direito ou faculdade que caiba aos Debenturistas em razdo de qualquer
inadimplemento da Emissora prejudicara o exercicio de tal direito ou faculdade, ou sera
interpretado como renuncia ao mesmo, nem constituird novagao ou precedente no tocante a
qualquer outro inadimplemento ou atraso.

11.2. A presente Escritura de Emissdo de Debéntures é firmada em carater irrevogavel e
irretratavel, salvo na hipétese de nao preenchimento dos requisitos relacionados na
Clausula 2 acima, obrigando as Partes por si e seus sucessores.

11.3. Caso qualquer das disposi¢cdes ora aprovadas venha a ser julgada ilegal, invalida ou
ineficaz, prevalecerdo todas as demais disposicbes nao afetadas por tal julgamento,
comprometendo-se as Partes, em boa-fé, a substituirem a disposi¢cao afetada por outra que,
na medida do possivel, produza o mesmo efeito.

11.4. Esta Escritura de Emiss&do de Debéntures constitui o Unico e integral acordo entre as
Partes, com relagdo ao objeto nela previsto.

11.5. As palavras e os termos constantes desta Escritura de Emissao de Debéntures, aqui
ndo expressamente definidos, grafados em portugués ou em qualquer lingua estrangeira,
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bem como quaisquer outros de linguagem técnica e/ou financeira, que, eventualmente,
durante a vigéncia da presente Escritura de Emissao de Debéntures, no cumprimento de
direitos e obrigagcbes assumidos por ambas as Partes, sejam utilizados para identificar a
pratica de quaisquer atos ou fatos, deverdo ser compreendidos e interpretados em
consonancia com 0s usos, costumes e praticas do mercado de capitais brasileiro.

11.6. As Partes declaram, mutua e expressamente, que a presente Escritura de Emisséao
de Debéntures foi celebrada respeitando-se os principios de probidade e de boa fé, por livre,
consciente e firme manifestagao de vontade das Partes e em perfeita relacdo de equidade.

11.7. Esta Escritura de Emissdo de Debéntures e as Debéntures constituem titulos
executivos extrajudiciais nos termos do artigo 784, da Lei n°® 13.105, de 16 de marco de 2015,
conforme alterada (“Cédigo de Processo Civil”), reconhecendo as Partes, desde ja, que
independentemente de quaisquer outras medidas cabiveis, as obrigagdes assumidas nos
termos desta Escritura de Emissdo de Debéntures comportam execugdo especifica,
submetendo-se as disposi¢des dos artigos 815 e seguintes do Cédigo de Processo Civil, sem
prejuizo do direito de declarar o vencimento antecipado das Debéntures nos termos desta
Escritura de Emisséo de Debéntures.

11.8. As Partes concordam que a presente Escritura de Emisséo de Debéntures, podera
ser alterada, sem a necessidade de qualquer aprovacao dos Debenturistas, sempre que e
somente (i) quando tal alteracdo decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a
exigéncias de adequagao a normas legais, regulamentares ou exigéncias da CVM, ANBIMA,
B3 e/ou demais reguladores; (ii) quando verificado erro material, seja ele um erro grosseiro,
de digitagdo ou aritmético; e (iii) em virtude da atualizagdo dos dados cadastrais das Partes,
tais como alteragéo na razio social, endereco e telefone, entre outros, desde que nao haja
qualquer custo ou despesa adicional para os Debenturistas.

11.9. Os pagamentos referentes as Debéntures e a quaisquer outros valores
eventualmente devidos pela Emissora nos termos desta Escritura de Emissédo de Debéntures
nao serao passiveis de compensagao com eventuais créditos dos Debenturistas e o nao
pagamento dos valores devidos no prazo acordado podera ser cobrado pelos Debenturistas
e eventuais sucessores e cessionarios pela via executiva, nos termos dos artigos 784 e 785
do Cdédigo de Processo Civil.

11.10. A Emissora autoriza, durante a vigéncia da Emisséo, o Agente Fiduciario a divulgar
todos dados e informagdes das Debéntures, incluindo a copia das demonstracdes financeiras
da Emissora, desde que tais documentos ja tenham sido divulgados pela Emissora, na forma
da legislagéo e regulamentagao vigente.

11.11. As Partes consentem, de maneira livre, esclarecida e inequivoca, com a utilizagdo de
seus dados pessoais para a realizagdo da operagao de crédito ora estabelecida, nos termos
e propdsitos contidos nos Documentos da Operagao, autorizando expressamente, desde ja,
o compartilhamento destas informagdes com as partes envolvidas. Além disso, declara
conhecer que este documento integra uma operagao estruturada no dmbito do mercado de
capitais e, portanto, as informagdes aqui descritas, inclusive seus dados pessoais, podem
ser veiculados a quaisquer terceiros
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12. COMPROMISSO ANTICORRUPGAO

12.1. As Partes declaram que conhecem e estdo em consonancia com todas as leis
anticorrupgao e antilavagem de dinheiro aplicaveis, incluindo aquelas da jurisdigdo de seu
domicilio e da jurisdicdo em que o contrato em questdo sera cumprido, se diversa daquela,
em especial as disposigdes das Leis Anticorrupgao.

12.2. As Partes declaram, ainda, individualmente, uma a outra, sem limitagcdo, que: (i) ndo
financia, custeia, patrocina ou de qualquer modo subvenciona a pratica dos atos ilicitos
previstos nas leis anticorrup¢do, antilavagem e/ou organizagbes antissociais e crime
organizado; (ii) nao promete, oferece ou da, direta ou indiretamente, qualquer item de valor
a agente publico ou a terceiros para obter ou manter negoécios ou para obter qualquer
vantagem impropria; (iii) ndo aceita ou se compromete a aceitar de quem quer que seja, tanto
por conta propria quanto por meio de outrem, qualquer pagamento, doagdo, compensagao,
vantagens financeiras ou nao financeiras ou beneficios de qualquer espécie, direta ou
indiretamente relacionados ao objeto do presente contrato, que constituam pratica ilegal, que
atente aos bons costumes, ética, moral e de corrupgao sob as leis dos paises sede, e onde
haja filiais, dos contratantes, devendo garantir, ainda, que seus prepostos e colaboradores
ajam da mesma forma e (iv) em todas as suas atividades relacionadas a este instrumento,
cumprira, a todo tempo, com todos os regulamentos e Leis Anticorrupgado e antilavagem
aplicaveis.

12.3. As Partes declaram que nao foram condenadas na esfera administrativa ou judicial
por razdes de corrupgdo ou por qualquer motivo referente ao descumprimento das Leis
Anticorrupgéo.

13. LEIE FORO
13.1. Apresente Escritura de Emissdo de Debéntures reger-se-a pelas leis brasileiras.

13.2. Fica eleito o Foro da Cidade de S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo, para dirimir
quaisquer duvidas ou controvérsias oriundas desta Escritura de Emissao de Debéntures, com
renuncia a qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

E por estarem assim justas e contratadas, firmam a presente Escritura de Emissdo de
Debéntures a Emissora e os Debenturistas, dispensada a assinatura de testemunhas, nos
termos do artigo 784, §4° do Cédigo de Processo Civil. As Partes reconhecem como valida a
assinatura por meio fisico ou eletronico, nos termos do Artigo 10, Paragrafo 2°, da Medida
Proviséria n® 2200-2 de 24 de agosto de 2001.

14. ASSINATURA DIGITAL

14.1. Para todos os fins e efeitos de direito, as Partes reconhecem e concordam que suas
assinaturas no presente instrumento poderédo ser realizadas por meio digital, desde que
utilizem certificado digital emitido no padrédo ICP-Brasil, em conformidade com a Medida
Proviséria n® 2.200-2/01, constituindo meio idéneo e possuindo a mesma validade e
exequibilidade que as assinaturas manuscritas apostas em documento fisico, bem como
renunciam ao direito de impugnacéo de que trata o artigo 225 do Cddigo Civil, reconhecendo
expressamente que as reprodugdes mecanicas ou eletronicas de fatos ou de coisas fazem
prova plena desses. Esta Escritura de Emisséo produz efeitos para todas as Partes a partir
da data nele indicada, ainda que uma ou mais Partes realizem a assinatura eletrénica em
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data posterior. Ademais, ainda que alguma das partes venha a assinar eletronicamente este
instrumento em local diverso, o local de celebragdo deste instrumento €, para todos os fins,
a cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, conforme abaixo indicado

Belo Horizonte/MG, 30 de abril de 2025.
(Restante da pagina intencionalmente deixado em branco)
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ANEXO | - MODELO DE DECLARAGAO DE DESTINAGAO DE RECURSOS

‘“DECLARACAO

Declaramos, em cumprimento ao disposto na Clausula 3.5 do “Instrumento Particular de Escritura
da 72 (Sétima) Emissdo de Debéntures Simples, ndo Conversiveis em Ac¢des, em Série Unica, da
Espécie Quirograféaria, para Distribuicdo Publica, da Patrimar Engenharia S.A.”, celebrado entre a
Patrimar Engenharia S.A. e a Vértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., em 30 de
abril de 2025 (“Escritura de Emissé&o de Debéntures”), que recursos liquidos obtidos por meio da
Emissao, no montante de R$ 75.000.000,00 (setenta e cinco milhGes de reais), foram utilizados,
até a presente data, na forma prevista na Clausula 3.5 da Escritura de Emissdo de Debéntures,
conforme comprovantes anexos a esta declaragio e enviado para o [E-MAIL], em [DATA].

Anexos, encaminhamos os documentos comprobatérios da destinacéo de recursos.

Belo Horizonte, [DATA].

PATRIMAR ENGENHARIA S.A.

Por: Por:
Cargo: Cargo:
CPF/MF: CPF/MF:”
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