PATRIMAR ENGENHARIA S.A.
CNPJ/MF: 23.236.821/0001-27 / NIRE: 31300128741
(Companhia de Capital Autorizado)

ATA DE REUNIAO DO CONSELHO DE ADMINISTRAGAO
REALIZADA EM 18 DE MARCO DE 2021

1. DATA, HORA E LOCAL: Realizada no dia 18 de margo de 2021, as 14:00 horas, na sede da
Patrimar Engenharia S.A. ("Companhia”), situada na cidade de Belo Horizonte, Estado de Minas
Gerais, na Rodovia Stael Mary Bicalho Motta Magalhaes, n® 521, sala 1.701 parte, Bairro Belvedere,
CEP: 30.320.760.

2. PRESENCA, QUORUM E CONVOCA(;RO: Dispensada a convocacao, por estar presente a
totalidade dos membros do Conselho de Administragao da Companhia.

3. MESA: Presidida pelo Sra. Heloisa Magalhaes Martins Veiga ("Presidente”) e secretariada pelo
Sr. Luigi Oliveira Ribeiro (“Secretario”), conforme indicacdo da Presidente.

4. ORDEM DO DIA: Deliberar sobre (i) o programa de securitizacdo ("Programa de
Securitizacdao”), por meio de emissao de certificados de recebiveis imobiliarios da 2392 Série da
42 Emissdo da ISEC Securitizadora S.A., sociedade andnima com sede na Cidade de S3o Paulo,
Estado de Sdo Paulo, na Rua Tabapua, n°® 1.123, 219 andar, conjunto 215, Bairro Itaim Bibi,
CEP 04.533-004, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia
("CNP3/ME") sob n° 08.769.451/0001-08 (“Securitizadora” ou "Debenturista”, conforme o
caso), (ii) a 123 (primeira) emissdo, pela Companhia, de debéntures simples, ndo conversiveis em
acbes, em série Unica, da espécie quirografaria, para colocacdo privada ("Emissdao” e
“Debéntures”, respectivamente), (iii) a celebracdo do “Contrato de Coordenacdo, Colocacéo e
Distribuicdo Publica, sob o Regime de Garantia Firme de Colocacdo, de Certificados de Recebiveis
Imobilidrios da 2392 Série da 42 Emissdo da ISEC Securitizadora” (“Contrato de Distribuicdao”),
(iv) a celebracdo do “Instrumento Particular de Escritura de Emissdo de Cédula de Crédito
Imobiligrio Sob a Forma Escritural’ ("Escritura de Emissao de CCI”), e (v) a autorizacao a
Administragcdo da Companhia, para que direta ou indiretamente por meio de procuradores, possa
praticar todos e quaisquer atos e celebrar todos e quaisquer documentos necessarios para o
cumprimento dos demais itens desta Ordem do Dia.

5. DELIBERAcf)ES: instalada a reunido, apds a discussao das matérias, resolveram os
presentes, por unanimidade, aprovar:

5.1. Aprovar o Programa de Securitizacdo, conforme os termos e condicdes a serem estabelecidos
no “Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios da 2392 Série da 42 Emissdo da ISEC
Securitizadora S.A.", a ser celebrado entre a Securitizadora e a Vortx Distribuidora de Titulos e
Valores Mobiliarios Ltda., instituicao financeira, com sede na Cidade e Estado de Sdo Paulo, na Rua



Gilberto Sabino, n© 215, 4° andar, Pinheiros, CEP 05425-020, inscrita no CNPJ/ME sob o
n° 22.610.500/0001-88, na qualidade de agente fiduciario nomeado nos termos do artigo 10° da
Lei n®9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme alterada, e da Instrucao da Comissao de
Valores Mobiliarios ("CVM") n°® 583, de 20 de dezembro de 2016, conforme alterada ("Termo de
Securitizacao” e “"Agente Fiduciario”, respectivamente), com as seguintes caracteristicas:

(@) Quantidade de CRI: serao emitidos 100.000 (cem mil) CRI, a ser distribuido no ambito
da Oferta Restrita (conforme definido abaixo), em regime de garantia firme de

colocacao, conforme disposto no Termo de Securitizagao;
(b) Valor Nominal Unitario dos CRI: os CRI terdo valor nominal unitario de R$ 1.000,00 (mil
reais);
(c) Garantias: ndo serdo constituidas garantias especificas em favor dos Titulares do CRI;
(d) Vencimento antecipado: os CRI vencerdo antecipadamente ocorridos os eventos que

ensejardo o vencimento antecipado das Debéntures; e
(e) Lastro dos CRI: os créditos imobiliarios decorrentes das Debéntures (“Créditos
Imobiliarios”).

5.2. Aprovar a Emissdo das Debéntures, conforme os termos e condigGes a serem previstos no
“Instrumento Particular de Escritura da 12 Emissdo de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em
Acdes, em Série Unica, da Espécie Quirografaria, para Colocacdo Privada, da Patrimar Engenharia
S.A", a ser celebrado entre a Companhia e a Securitizadora, na qualidade de debenturista
(“Escritura de Emissao de Debéntures”), com as seguintes caracteristicas:

(@) Vinculacdo a emissdo dos CRI: as Debéntures, representadas por cédula de crédito
imobilidrio emitida por meio da Escritura de Emissao de CCI (*CCI"), serdo vinculadas

aos CRI objeto da 2392 série da 42 emissdo da Securitizadora, a serem distribuidos por
meio de oferta publica com esforgos restritos de distribuicdo, sob o regime de garantia
firme de colocacdo, nos termos da Instrucao da CVM n© 476, de 16 de janeiro de 2009,
conforme alterada (“Oferta Restrita” e “Instrucao CVM 476", respectivamente);

(b) Numero de Emissao: a 12 emissao de Debéntures da Companhia;

(c) Numero de Séries: a Emissdo sera realizada em série Unica;

(d) Quantidade de Debéntures: serdo emitidas 100.000 (cem mil) Debéntures;

(e) Valor Nominal Unitdrio: o valor nominal unitario (“Valor Nominal Unitario”) das
Debéntures serd de R$ 1.000,00 (mil reais), na Data de Emissdo (conforme definido
abaixo);

(f) Valor Total da Emissdo: R$ 100.000.000,00 (cem milhdes de reais), na Data de Emissao
(conforme definido abaixo);

(g) Data de Emissdo: para todos os fins e efeitos legais, a data de emissdo das Debéntures

sera a que for definida na Escritura de Emissdo de Debéntures (“Data de Emissao”);
(h) Forma das Debéntures: as Debéntures serdo emitidas na forma nominativa, ndo
havendo emissdo de certificados representativos de debéntures;
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Conversibilidade: as Debéntures ndo serdo conversiveis em acdes de emissdo da
Companhia;

Data de Vencimento: estipulada na Escritura de Emissdo de Debéntures;

Subscricdo: as Debéntures serdo subscritas pela Securitizadora, para a emissao dos CRI

e implementagao do Programa de Securitizagdo;
Datas de Integralizacdo: as Debéntures serdo integralizadas a qualquer tempo, durante
o periodo da Oferta Restrita, conforme ocorra a integralizacao dos CRI, observados os

termos e condi¢des do Termo de Securitizacdo e do Contrato de Distribuicdo (sendo
qualquer data em que forem integralizadas parcial ou totalmente das Debéntures, uma
“Data de Integralizacao”);

Forma e Preco de Integralizacdo: as Debéntures serdo integralizadas pelo seu Valor

Nominal Unitario. Se eventualmente ocorrer mais de uma Data de Integralizagao, as
Debéntures serdo integralizadas pelo seu Valor Nominal Unitario, acrescido da
Remuneracado (conforme definido abaixo), calculada pro rata temporis desde a primeira
Data de Integralizagdo (inclusive) até a respectiva Data de Integralizacdo (exclusive),
devendo a Companhia assinar na Data de Integralizacdo o recibo de integralizacdo das
Debéntures, em favor da Debenturista, conforme modelo constante da Escritura de
Emissdo de Debéntures;

Espécie: as Debéntures serdao da espécie quirografaria, ndo contando com garantias;
Colocacdo e Procedimento de Distribuicdo: as Debéntures serdo objeto de colocagao

privada, sem intermediacdo de instituicdes integrantes do sistema de distribuicdo de
valores mobilidrios e/ou qualquer esforco de venda perante investidores;

Atualizacdo do Valor Nominal Unitario: o Valor Nominal Unitario ndo sera atualizado
monetariamente;

Remuneracdo: a partir da Primeira Data de Integralizacdo ou da data de pagamento da
Remuneracao imediatamente anterior (inclusive), as Debéntures fardo jus a juros
remuneratdrios, incidentes sobre o Valor Nominal Unitario, correspondentes a
100% (cem por cento) da variacao acumulada das taxas diarias dos DI — Depdsitos
Interfinanceiros de um dia overextra grupo, calculadas e divulgadas pela B3 S.A. Brasil,
Bolsa, Balcdo - Segmento CETIP UTVM (“B3"), no Informativo Diario, disponivel em sua
pagina na Internet (http://www.b3.com.br), base 252 (duzentos e cinquenta e dois)
Dias Uteis, expressa na forma percentual ao ano (“Taxa DI”), acrescidos
exponencialmente de sobretaxa equivalente a 2,99% (dois inteiros e noventa e nove
centésimos por cento), expressa na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis, calculada a partir da Primeira Data de Integralizacdo, ou
da data de pagamento da remuneragao imediatamente anterior, até a data de
pagamento da remuneragao subsequente, calculada de acordo com a férmula prevista
na Escritura de Emissdao de Debéntures ("Remuneragdo”);

Pagamento da Remuneracdo: a Remuneracdo sera paga trimestralmente, conforme

fluxograma de pagamentos das Debéntures anexo a Escritura de Emissdo de
Debéntures, ou na data de Resgate Antecipado Total Facultativo (conforme definido
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abaixo), Amortizacdo Extraordinaria Facultativa (conforme definido abaixo) ou
vencimento antecipado, conforme o caso;

Repactuacdo Programada: as Debéntures ndo serdo objeto de repactuacdo;
Amortizacdo Extraordindria Facultativa e Resgate Antecipado Total Facultativo: a
Companhia podera realizar a amortizacao extraordinaria facultativa (“Amortizacdo

Extraordinaria Facultativa”) e o resgate antecipado total facultativo (“"Resgate
Antecipado Total Facultativo”), observado o Periodo de Caréncia (conforme definido
abaixo), mediante o pagamento, pela Companhia em relagdio a cada uma das
Debéntures, de valor equivalente ao Valor Nominal Unitario das Debéntures, acrescido
da Remuneracdo, calculada pro rata temporis desde a primeira Data de Integralizacdo
das Debéntures ou a Ultima data de pagamento de Remuneracdo das Debéntures,
conforme o caso, até a data da efetiva Amortizagdo Extraordinaria Facultativa das
Debéntures ou do Resgate Antecipado Total Facultativo, conforme o caso, incidente
sobre Valor Nominal Unitario das Debéntures ou saldo devedor das Debéntures,
conforme o caso, acrescida de prémio equivalente a 1,00% (um por cento) ao ano base
252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculado pro rata temporis, desde a da
data do efetivo Resgate Antecipado Total Facultativo até a Data de Vencimento, de
acordo formula prevista na Escritura de Emissdo de Debéntures;

Amortizacdo: o Valor Nominal Unitdrio sera amortizado pela Companhia
trimestralmente, observado o periodo de caréncia de 27 (vinte e sete) meses contados
da Data de Emissao, no pagamento de Amortizacdo entre a Data de Emissdo e a
primeira data de pagamento de Amortizagao, conforme previsto no fluxograma de
pagamentos das Debéntures anexo a Escritura de Emissao de Debéntures (“Periodo
de Caréncia”);

Vencimento Antecipado: constarao da Escritura de Emissao de Debéntures eventos que
ensejem o vencimento antecipado das Debéntures;

Destinacdo dos Recursos: os recursos liquidos obtidos por meio da Emissao serdo

destinados pela Companhia, integral e exclusivamente:

(i) para a construgdo, expansdo, desenvolvimento e/ou reforma dos
empreendimentos imobilidarios com fins residenciais e comerciais em
desenvolvimento ou a serem desenvolvidos pela Companhia e/ou por suas
empresas controladas, coligadas ou sob controle conjunto ("SPE Investidas”),
conforme especificados na Escritura de Emissdo de Debéntures, bem como no
Termo de Securitizagdo (“Empreendimentos Imobiliarios Elegiveis”),
devendo a Companhia, se for o caso, transferir os recursos obtidos por meio da
Emissdo para as SPE Investidas, bem como tomar todas as providéncias para que
as SPE Investidas utilizem os recursos nos Empreendimentos Imobilidrios Elegiveis
("Destinacao Futura”); e

(i ao reembolso de montantes despendidos pelas SPE Investidas com gastos
imobilidrios necessarios ao desenvolvimento dos Empreendimentos Imobiliarios
Elegiveis, observado que tais gastos ndo poderdo exceder o periodo de 24 (vinte
e quatro) meses anteriores ao envio de comunicacdo de encerramento da oferta
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dos CRI a CVM (“Reembolso” e, em conjunto com Destinacdo Futura,
“Destinacao de Recursos”); e

(x) Demais caracteristicas: as demais caracteristicas das Debéntures serdo descritas na
Escritura de Emissao de Debéntures.

5.3. Aprovar a celebragao do Contrato de Distribuicdo, a ser celebrado entre a Securitizadora, o
Inter Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda. (“Coordenador Lider”) e a Caixa
Economica Federal ("CAIXA”, em conjunto com o Coordenador Lider, “Coordenadores”), com a
interveniéncia e anuéncia da Companhia (“*Contrato de Distribuicdao”).

5.4. Aprovar a celebragao do “Instrumento Particular de Escritura de Emissdo de Cédula de
Crédito Imobilidrio Sob a Forma Escritural’, a ser celebrado entre a Securitizadora e o Agente
Fiduciario dos CRI, na qualidade de instituicao custodiante, com a interveniéncia e anuéncia da
Companhia (“Escritura de Emissao de CCI").

5.5. Autorizar a Administracao da Companhia, direta ou indiretamente por meio de procuradores,
pratique todos e quaisquer atos e celebre todos e quaisquer documentos que se fagam necessarios
ou convenientes a efetivacdo das deliberagdes dos itens 5.1 a 5.4 acima, inclusive a assinatura de
guaisquer instrumentos necessarios a implementacdo do Programa de Securitizacao.

6. ENCERRAMENTO: Nada mais havendo a ser tratado e inexistindo qualquer outra manifestacao,
foi encerrada a presente reunido, da qual se lavrou esta ata que, lida e aprovada, foi assinada por
todos. Presidente: Sra. Heloisa Magalhdes Martins Veiga. Secretario: Sr. Luigi Oliveira Ribeiro.
Conselheiros presentes: Srs. Heloisa Magalhdes Martins Veiga; Fernando Anténio Moreira Calaes;

Renata Martins Veiga Couto; Milton Loureiro Junior; e, Renata Maria Paes de Vilhena.

Belo Horizonte, 18 de margo de 2021.

Confere com o documento original lavrado no Livro de Registro de Atas de Reunides do
Conselho da Administracdao da Companhia.

Heloisa Magalhdes Martins Veiga Luigi Oliveira Ribeiro
Presidente da Mesa Secretario da Mesa



